CONG TY CO PHAN TAP POAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LY TAI SAN TRi VIET Déc 1ap — Ty do — Hanh phiic

S4:.42/2023/CBTT-TVC

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU CUA
UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOGC,
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN

Kinh giri: - Uy ban Chimg khoan Nha nu6c
- S& Giao dich Ching khoan Ha N6i
Coéng ty C6 phan Tap doan Quan ly tai san Tri Viét
Ma ching khoan: TVC
Tru s& chinh: S& 142 Po6i Can, Phudng Do6i Can, Quéan Ba Dinh, Thanh phé Ha Nbi
Dién thoai: 024. 3772 4999 Fax: 024. 6273 2058
Ngudi thuc hién cong b théng tin: Ba Nguyén Thi Hing
Loai théng tin cong bd:[]24 gior []72 gio[_Ibat thuong[Jtheo yéu cau ¥ dinh ky
Nbi dung thong tin cong bé:
- Bdo cdo tai chinh riéng quy 11/2023 ciia Céng ty C6 phdn Tdp doan Quan Iy tai san
Tri Viét;
- Gidi trinh bién dpng loi nhudn sau thué TNDN quy II/2023 trong Bdo cdo tai chinh
riéng so voi cing ky ndm ngodi.
Théng tin nay duoc cong bd trén trang dién tir Cong ty vao ngay 20../0F/2023 tai
dudng dan http://tcorp.vi/danh-muc-ghed/bao-cao-tai-chinh/.

Chiing ti xin cam két cac thong tin cdng bd trén day 1a dung su thit va hoan toan chiu
trach nhidm trude phap luat vé ndi dung cac thong tin da cong béﬂ}/

Ngay 29 thang 0%. ndm 2023
woi dai dién theo pha




Miu s 02

CONG TY CO PHAN TAP POAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LY TAI SAN TRI VIET Poc lap - Ty do - Hanh phiic

Sé: . 43../2023/CBTT-TVC Ha Noi, ngay 28. thang OFnim 2023
CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH

Kinh giti: - Uy ban Chiing khoan Nha nuée
- S& Giao dich Ching khoan Ha Noi

Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia Bo Tai chinh hudng din cong bd thong tin trén thi truong chimg khodn,
Coéng ty C6 phan Tap doan Quan Iy tai san Tri Viét thue hién cong bd thong tin bao céo
tai chinh quy II/2023 vé1 S& Giao dich Ching khoan Ha Noi nhu sau:

1. Tén t chirc:

Ma ching khoan: TVC
Dia chi: $6 142 Ddi Cén, Phuong Pdi Cén, Quan Ba Dinh, thanh phd Ha Nbi
Dién thoai lién hé/Tel: 024.3772 4999 Fax: 024.6273 2058

1

1

- Email: Contact@tcorp.vn Website: http://tcorp.vn/
2. Nbi dung théng tin cdng bd:
- BCTC quy 11/2023:
[ﬁ BCTC riéng (TCNY khéng cé cong ty con va don vi ké toan cép trén ¢ don

vi truc thudc);
[ ] BCTC hop nhét (TCNY c¢é ¢ong ty con);
[ ] BCTC téng hop (TCNY co6 don vi ké toan truc thude t& chire bd may ké toan
riéng).
- Cac truong hop thude dién phai gidi trinh nguyén nhan:
+ T4 chire kiém toan dua ra y kién khéng phai 1a y kién chdp nhan toan phan déi
vo1 BCTC (d61 véi BCTC dugc kiém toan ndm 2023):

[ ] Co [] Khoéng
Van ban giai trinh trong truong hop tich co:
[ ] Co [ JKhéng

+ Loi nhuén sau thué trong ky bao cdo co su chénh l1&ch trude va sau kiém toan tir
5% trd 1én, chuyén tir 156 sang lai hodc nguoc lai (d6i véi BCTC dugc kidm toan ndm
2023):

[ ] Co [ ] Khong

Van ban giai trinh trong trudong hop tich cc’):ﬂ,



[ ]Co [ ] Khéng
+ Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép tai bao céo két qua kinh doanh cta ky
bao co thay doi tir 10% trd 18n so véi béo céo cung ky nam trude:

Cé [ ] Khong
Vén gidi trinh trong truong hop tich co:
Cé [ ] Khoéng

+ Loi nhuén sau thué trong ky bao céo bi 15, chuyén tir 1ai & bao céo cung ky nim
trude sang 16 & ky nay hodc nguoc lai:
[ ]Co [ ] Khéng
Vén ban giai trinh trong truong hop tich co:
[ ]co [ ] Khéng
Théng tin ndy da duge céng bd trén trang thong tin dién tr cia cong ty vao
ngay: 20./.0%/2023 tai duong dan: hitp://tcorp. vn/danh-muc-ghed/bao-cao-tai-chinh/
3. Bao céo vé cac giao dich co gia tri tir 35% tdng tai san trd 1én trong nim 2023.
Truong hop TCNY c¢6 giao dich d& nghi béo cdo day da cac ndi dung sau:
- No&1 dung giao dich: Khong c6
- Ty trong gia tri giao dich/tdng gié tri tai san cta doanh nghiép (%) (cin cit trén bdo
cdo tai chinh ndm gdn nhdt): Khong c6
- Ngay hoan thanh giao dich: Khéng cé
Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén déy la dung su that va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phép lut vé ndi dung cac théng tin cong bo.gy

Pai dién tb chirg S
oi dai dién theo phap luat

Tai licu dinh kem:

- BCITC riéng gu)’z 1/2023;

- Gidi trinh bién dong loi nhudn sau
thué quy 11/2023 trong Bdo cdo tai
chinh riéng so voi cung ky ndm
ngodi.




Cong ty C6 phan Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét
Dia chi: S& 142 Doi Cén, Phuong D6i Cén, Quan Ba Binh, Thanh phd Ha Noi

86¢ .. 6&7! 2023../CV-TVC Ha Ngi, ngay 20 thang 07 nam 2023

Viv: Gidi trinh bién dong loi nhudn sau thué TNDN ciia Béo
cdo tai chinh riéng qui 2 ndm 2023 so vdi cung ki nam triede

Kinh giti: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
Tén Cong ty: Cong ty C6 phan Tap doan Quan ly tai sin Tri Vit
Tru s& chinh: Sé 142 Doi Cn, Phuong Doi Cén, Quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi
Pién thoai: 024.3722.4999 Fax: 024.6273.2058

Thuc hién thong tu s 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B§ Tai Chinh vé viéc
huéng din cong bd thong tin trén thi truong ching khoan, Cong ty Cb phan Tap doan Quén ly
Tai san Tri Viét xin giai trinh 1oi nhuan sau thué thu nhip doanh nghiép tai Bdo cdo két qua hoat
ddng kinh doanh ctia Céng ty me qui 2 nim 2023 so véi qui 2 ndm 2022, cu thé nhur sau:

o . 2 « 5 x Bién

Noi dung Qui 2/2023 Qui 2/2022 Mikc chénh léch dng %
Doanh thu ban hang va
cung cap dich vu - 78.409.091 (78.409.091) -100%
Gid von hang bén . 51.136.364 (51.136.364) | -100%
Doanh thu hoat dong tai
chinh va thu nhap khac 25.674.078 21.578.698.522 | (21.553.024.444) -100%
Chi phi tai chinh, Chi phi
ban hang, quan 1y doanh 1800
nghiép va Chi phi khéc (164.788.018.330) | 206.913.950.881 | (371.701.969.211) 180%
Loi nhuén sau thué
TNDN 164.813.692.408 | (185.307.979.632) | 350.121.672.040 | 188,9%

Qui 2 nam 2023 Cong ty c6 loi nhuan sau thué 12 164,81 ti ddng, ting 350,12 ti dong
tuong Gng ting 188,9% so v&i cuing ki ndm 2022. Loi nhuén qui 2 ndm 2023 ¢6 dugce la do hoan
nhdp chi phi du phong giam gid chimg khoan va hoan trich 1ap ddu tur vao cdng ty con. Khoan
hoan nhdp dy phong chu yéu do gia co phiéu HPG tai thoi diém 30/6/2023 ting 79,83% so vai
thoi diém 31/12/2022.

Céc khoan doanh thu hoat dong tai chinh va thu nhép khdc ciing nhu cac khoan chi phi
hoat dong kinh doanh trong qui 2 nam 2023 ciia Cong ty déu giam déng ké so véi qui 2 nam
2022 do thoi gian nay Cong ty van tiép tuc tap trung kién todn tdi cdu tric hoat dong kinh doanh
va xir Iy don déc thu hoi cong ng.

Trén déy la mot sO nguyén nhén chu yéu din dén bién dong trong két qua loi nhuan kinh
doanh sau thué cua ky bdo cdo riéng qui 2 ndm 2023 so v6i cling ki ndm truéc ma Cong ty Cb
phin Tap doan Quan ly tai san Tri Viét giai trinh dé Quy Co quan dugc biét.

/s

Tréan trong!

Noi nhan: /%
- Nhir trén;
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET
Cho ky ké toan tir 01/04/2023 dén 30/06/2023

Ha Noi, thang 07 ndm 2023



CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

MUC LUC
NOI DUNG

BANG CAN POI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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Céng ty C6 phin Tip doan Quan Iy tai san Tri Viét

MAZu sé B01a - DN

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 30 thing 06 nim 2023

Don vi tinh: VND

TAI SAN Miasé Thuyét 30/06/2023 01/01/2023
minh
A - TAI SAN NGAN HAN 100 882.105.652.377 735.610.380.211
I. Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 1 6.219.458.685 2.671.198.914
1. Tién 111 6.219.458.685 2.671.198.914
IL. Piu tw tai chinh ngin han 120 721.593.820.174 574.391.562.938
1. Chimg khoén kinh doanh iz 2 777.022.889.306 850.541.618.010
2. Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh (122 (55.429.069.132) (276.150.055.072)
3. Diu tu ndm giir dén ngay ddo han 123 - -
TI1. Cic khoén phai thu ngiin han 130 152.250.080.467 156.407.674.191
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 . -
2. Tré trude cho ngudi ban ngén han 132 3.a 181.850.500 1.018.826.188
3. Phai thu ngén han khac 136 4.a 322.458.029.967 325.778.648.003
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) 137 (170.389.800.000) (170.389.800.000)
1. Dy phong giam gi4 hang ton kho (*) 149 - -
V. Tai sén ngiin han khic 150 2.042.293.051 2.139.944.168
1. Chi phi tra trudc ngén han 151 7.a 60.315.500 157.966.617
2. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 153 8.b 1.981.977.551 1.981.977.551
B - TAI SAN DAI HAN 200 456.045.703.426 422.508.050.311
I. Céc khoan phai thu dai han 210 24.500.000 179.181.579
1. Phai thu dai han khéc 216 4.b 24.500.000 179.181.579
2. Du phong phai thu dai han kho doi (*) 219 - -
I1. Tai sén c6 dinh 220 2.406.446.850 2.729.053.842
1. Tai san c6 dinh hitu hinh 221 5 2.406.446.850 2.729.053.842
- Nguyén gia 222 4.516.497.909 4.516.497.909
- Gi4 tri hao mon luy ké (*) 223 (2.110.051.059) (1.787.444.067)
V. Piu tir tai chinh dai han 250 6 453.111.583.872 418.708.485.999
1. Péu tu vao cong ty con 251 554.324.106.686 554.324.106.686
2. Dy phong d4u tu tai chinh dai han (*) 254 (101.212.522.814) (135.615.620.687)
V1. Tai san dai han khac 260 503.172.704 891.328.891
1. Chi phi tra truéc dai han 261 7.b 503.172.704 891.328.891
2. Tai san thué thu nhap hon lai 262 s -
TONG CONG TAI SAN 270 1.338.151.355.803 1.158.118.430.522
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Céng ty C phin Tap doan Quan Iy tai sin Tri Viét

MAu s6 B0la - DN

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG

Tai ngay 30 thing 06 nim 2023

(Tiép theo)

Don vi tinh: VND

TAI SAN Misd Thuyét 30/06/2023 01/01/2023
minh
C - N§ PHAI TRA 300 34.552.655.154 89.131.629.122
1. No ngiin han 310 34.552.655.154 89.131.629.122
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 32.356.897 5.330.000
2. Nguoi mua tra tién trudc ngén han 312 - =
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 8 1.826.013.417 2.029.870.864
4. Phai tra ngudi lao déng 314 1.390.415.128 974.753.041
5. Chi phi phai tra ngén han 315 9 66.062.048 324.373.044
6. Phai tra ngin han khac 319 10.a 751.134.296 14.930.628.805
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 11.a 7.020.000.000 47.400.000.000
8. Qu¥ khen thuéng, phiic lgi 322 23.466.673.368 23.466.673.368
II. N¢ dai han 330 - -
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 11.b - -
D - VON CHU SO HU'U 400 1.303.598.700.649 1.068.986.801.400
1. Vén chii sé hiru 410 12 1.303.598.700.649 1.068.986.801.400
1. Vén gop cuia chi s hitu 411 1.186.106.700.000 1.186.106.700.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 411a 1.186.106.700.000 1.186.106.700.000
2. Thing du vén ¢é phan 412 52.437.300.000 52.437.300.000
3. Qu¥ du tu phét trién 418 23.716.973.549 23.716.973.549
4. Quy khéc thude vén chi sé hitu 420 23.522.719.055 23.522.719.055
5. Lgi nhudn sau thué chua phén phéi 421 17.815.008.045 (216.796.891.204)
- LNST chua phan phdi lity ké dén cubi ky 421a (216.796.891.204) 336.982.650.710
truoc
- LNST chua phan phéi ky nay 421b 234.611.899.249 (553.779.541.914)
TONG CONG NGUON VON 440 1.338.151.355.803 1.158.118.430.522
Ha Noi, ngay 20 thang 07 ndm 2023
NGUOI LAP KE TOAN TRUONG " "TONG GIAM POC
Lé Thi Chinh Nguyén Thi Thu Thiy
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Cong ty C6 phin Tép doan Quan Iy tai sin Tri Vit

Miu s6 B03a - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Phuong phép gidn tiép

Cho ky ké toan tir 01/04/2023 dén 30/06/2023

Don vi tinh: VND

CHI TIEU M3 so Liiy ké ky nay Liiy ké ky truée
I. Luru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

1. Loi nhuén trude thué 01 234.611.899.249 (137.350.087.841)
2. Diéu chinh cho cac khodn

- Khéu hao tai san ¢b dinh 02 322.606.992 320.789.244
- Céc khoan dy phong 03 (255.124.083.813) 201.523.671.296
- Lai/l3 chénh léch ty gia hi doai do danh gid lai céc khoan muyc 04 -

tidn té c6 gde ngoai té

- (Li)/13 tir hoat dong dau tu 05 = (92.781.994.723)
- Chi phi 1ai vay 06 2.237.454.869 20.455.261.799
- Céc khodn didu chinh khac 07 - -
3. Loi nhuén/(15) tir hoat dong kinh doanh trude thay doi 08 (17.952.122.703) (7.832.360.225)
von luu dgng

- (Tang)/giam cac khoan phai thu 09 4.312.275.303 (8.450.051.604)
- (Tang)/giam hang ton kho 10 -

- Tang/(giam) cc khoan phai tra (khong ké 13i vay phai tra, thué 11 (14.198.973.968) (6.412.691.849)
TNDN phai ndp)

- (Tang)/giam chi phi tra trude 12 485.807.304 (503.328.084)
- (Tang)/giam chimg khodn kinh doanh 13 73.518.728.704 (837.709.535.702)
- Tién 1ai vay da tra 14 (2.237.454.869) (32.325.906.192)
- Thué thu nhap doanh nghiép d ndp 15 - (54.736.283.375)
- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 - -
- Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh 17 (3.010.390.000)

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 40.917.869.771 (947.970.157.031)
I1. Luu chuyén tién tir hoat djng diu tw

1. Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCP va cdc TSDH khic 21 = (76.345.454)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng bin TSCD va TSDH khac 22 50.000.000

3. Tién chi cho vay va mua cdc cdng cy ng clia don vi khac 23 - (2.851.417.676.666)
4. Tién thu hdi cho vay, béan lai cac cong cu ng cua don vi khac 24 2.955.000.000 3.780.454.714.007
5. Tién chi déu tu gép vén vao don vi khéac 25 .

7. Tién thu 1di cho vay, ¢ trc va lgi nhudn dugc chia 27 5.390.000 111.353.255.858
Luu chuyén tién thuén tir hoat djng diu tw 30 3.010.390.000 1.040.313.947.745
II1. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

3. Tién vay ngén han, dai han nhén duoc 33 23.584.343.859 3.689.146.343.676
4. Tién chi tra ng gbe vay 34 (63.964.343.859)  (4.105.247.158.291)
Luu chuyén tién thuin tir hoat ddng tai chinh 40 (40.380.000.000) (416.100.814.615)
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 3.548.259.771 (323.757.023.901)
Tién vi twong duong tién diu ky 60 2.671.198.914 334.098.886.983
Tién vi twong duong tién cudi ky 70 10.341.863.082

NGUOI LAP KE TOAN TRUONG
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L& Thi Chinh Nguyén Thj Thu Thity

‘ 6.219.458.685

] gdy 20 thang 07 nam 2023
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Cbng ty Cb phén Tdp doan Quin Iy tai san Tri Viét MAu s B09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céic thuvél minh néay 16 mot bo phén hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

I. THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire sé hitu vén

Cong ty Cb phn Tép doan Quan ly Tai san Tri Viét (goi tit "Cong ty") dugc thanh 1dp va hoat dong theo Gifly chimg
nhén ding ky doanh nghiép sé 0106065776 do S& K& hoach va Déu tur thanh phé Ha Noi cép 1an diu ngdy 20/12/2012,
dang ky thay ddi 1dn thir 23 ngay 27/04/2023.

Tén giao dich quéc té ciia Cong ty 1a Tri Viet Asset Management Corporation Joint Stock Company.
Tén viét tit ciia Cong ty 13 Tép doan Tri Viét.

Vén didu I¢ ciia Cong ty theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép méi nhét la 1.186.106.700.000 dong twong tmg véi
118.610.670 cb phan, ménh gia ¢ phin 12 10.000 ddng

Cb phiu ciia Cong ty hién dang duoc niém yét tai S& Giao dich chimg khodn thanh ph Ha Noi voi ma cb phiéu 12 TVC.

Téng sb can bd cong nhén vién ctia Cong ty tai ngay 30/06/2023 1a: 24 ngudi.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai s6 142 Dgi Cén, Phudng Ddi Cén, Quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Ni, Viét Nam.

Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh

- Hoat déng hd tro dich vu tai chinh chua phéan vao dau, tw vén dau tu;

- Dai ly méi gioi d4u gig;

- Nghién ciru thi truong va tham do du ludn;

- Hoat dong tir vAn quan ly;

- Dich vu cho thué vin phong; Kinh doanh bat déng sén;

- Xay dung cdc dy 4n nha &, vin phong, khach san, trung tim thuong mai, siéu thi, khu d6 thi méi, khu cdng nghiép, khu
kinh t&, khu cong nghé cao, khu giai tri cao chp, san golf, xdy dung cong trinh dan dung va cdng nghiép;

- Dich vu mdi gi6i bét dong san; Dich vu dinh gi4 bét dong san; Dich vy san giao dich bét dong san; Dich vu tu van bt
dong san; Dich vu quang céo bit déng san; Dich vu quén ly bit déng sin.

Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xudt, kinh doanh théng thuong ctia Cong ty duge thyc hién trong thoi gian khong qué 12 thang.

Chu triic Cong ty
Tai ngy 30/06/2023, céu tric cita Cong ty gdm c6 try s¢ chinh va mdt (01) chi nhanh hach todn phy thude véi thong tin
chi tiét nhu sau:

STT Tén Diing ky kinh doanh Dia chi

1 Chi nhénh Cong ty Cb Giy chimg nhan dang ky kinh doanh 1dn ddu sé Tang 2, tba nha Topaz, s6 66 Phé
phin Tap doan Quan Iy 0106065776-002 ngdy 25/10/2018 do S¢ K& Dirc Chinh, Phudng Nguyén Théi
Tai san Tri Viét tai hoach v Dau tu thanh phé Hb Chi Minh cAp va Binh, Quén 1, Tp Hb Chi Minh
Thanh Phé H& Chi Minh thay déi l4n thir 1 ngay 15 thang 10 nam 2019.

Tai ngay 30/06/2023, Cong ty c6 khoan du tr vao cong ty con sau:

STT Tén Cong ty Dia chi Hoat dgng kinh doanh chinh
1 Céng ty con Sé 142 Phé Doi Cén - Phuong D6i Cén - Quan Hoat dong trong linh vire chimg
Céng ty Cb phin Chimg Ba Dinh- Thanh phd Ha Noi khoan

khoan Tri Viét
1L NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nién db ké toan ciia Céng ty bét ddu tir ngay 01 thang 01 va két thie vao ngay 31 thang 12 nam duong lich.
Pon vi tién té sir dung trong ké toan: Ddng Viét Nam (VND).
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Céng ty Cb phin Tap doan Quin Iy tai san Tri Vigt MAu s6 B09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét mink nay 1 mét b phdn hop thémh vé cdn dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

1. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Béo cdo tai chinh duge trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND), duoc lip da trén cdc nguyén téc ké toan phit hop véi quy
dinh cia Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh tai Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014; Théng tu s6
53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 ctia B$ Tai chinh, Chun myc ké todn Viét Nam va céc quy dinh phap [y ¢6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh. Ban Lanh dao tin trdng vige dp dung cac ché d6 ké toan va chuén muc ké toan
néu trén 1a phu hop véi dic diém hoat ddng kinh doanh ctia doanh nghiép.

IV. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

4.1. Co s¢ lap bdo edo tai chinh

Béo cdo tai chinh duoc 1ap trén co sor ké toan dén tich (trir mot s6 thong tin lién quan dén luu chuyén tién §), theo nguyén
thc gia gbe, dua trén gia thiét hoat dong lién tuc.

4.2, U'de tinh ké toan

Viée lap bdo cdo tai chinh tudn thu Chudn muyec ké todn Viét Nam Ché do ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viée lap va trinh bay béo cdo tai chinh yéu cu Ban Lanh dao phai ¢é nhiing uée tinh va gia dinh anh
huéng dén s6 ligu béo céo vé cong ng, tai sa.n va viéc trinh bay cdc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap béo
cdo tai chinh ciing nhu céc sb liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong sudt nim tai chinh. Két qua hoat dong kinh
doanh thue té c6 thé khac véi céc udce tinh, gia dinh dit ra.

4.3. Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién phan anh toan b sé tién hién c6 cia Cong ty tai ngay két thic ky ké todn, bao gdm tidn mat, tién giri ngéin hang
khong ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan tuong duong tién phan dnh céc khoan diu tu ngén han cé thoi han thu hdi khdng qué 03 thang ké tir ngéy dau
tur ¢6 kha ning chuyén déi dé dang thanh mot luong tién xdc dinh va khéng cd rui ro trong v1ec chuyén dbi thanh tién tal
thoi diém béo cdo, dugc ghi nhan pht hop véi quy dinh cia Chuén muc ké toan Viét Nam sé 24 - Bao cdo luu chuyén
tién t&.

4.4. Cc khodn diu tw tai chinh
Chirng khodn kinh doanh

Phan dnh gid trj cic khoan chng khoan (cb phleu trai phidu) va cc cong cu tai chinh khac (chung chi quy, quyen mua
cb phan chung quyén, quyén chon mua, quyén chon bén, hqp dbng ky han, hop dbng hoan dm, thuong phieu héi
phiéu...) ndm giir vi muc dich kinh doanh tai thoi didm béao cao (ndm gitr véi muc dich chd tang gia dé ban ra kiém 151).

Chimg kho#n kinh doanh duge ghi s ké toan theo gid gbe. Gia ghe cia chimg khoan kinh doanh dugc xdc dinh theo gid
tri hop Iy cua cic khodn thanh todn tai thoi diém giao dich phét sinh cong céc chi phi lién quan dén giao d:ch mua chiing
khodn kinh doanh, bao gdm gia mua cdng céc chi phi mua (néu c6) nhur chi phi méi gidi, giao dich, cung cép théng tin,
thué, 18 phi va phi ngén hang.

Thoi diém ghi nhan cac khoan chimg khodn kinh doanh 1a thor diém Cong ty ¢6 quyn s¢ hiru, cy thé nhu sau:
- Ching khoén niém yét duoc ghi nhin tai thdi diém khop 1¢nh (T+0);
- Chimg khoan chura nigm yét dugce ghi nhén tai thoi diém chinh thitc ¢ quyén s& hiru theo quy dinh cta phép luat.

Cd tic clia cic ky trude khi chimg khoan kinh doanh dige mua duge ghi giam gié tri khoan dhu tu. Cb tuc duogce chla cho
giai doan sau ngay chung khoén kinh doanh duge mua duge ghl nhén vao doanh thu hoat dong tai chinh, riéng cb tirc
nhén ducrc bing cb phteu do cong ty cb phﬁn str dung thing du vén cb phan céc quy thude vén chi s¢ hfru va lm nhufin
sau thué chua phin phm dé phat hanh thém cb phiéu (chia cb tic bang cb ph;eu) Cong ty chi theo ddi sb lugng cb phleu
tang thém trén thuyét minh bdo cdo tai chinh, khﬁng ghi nhan gid trj cd phiéu dugc nhan, khéng ghi nhin doanh thu hoat
dong tai chinh va gia tri khoan déu tir vao cdng ty cb phan.

Du phong giam gid chukng khodn kinh doanh 1a s chénh léch 16n hon gitra gid goe (gid tri ghi s0) va gia trj thi trudmg
clia cé4c loai chimg khoan doanh nghiép dang nfm gitt vi muc dich kinh doanh dugc trich 1dp phit hep v&i quy dinh clia
Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.
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Coéng ty C6 phin Tap doan Quiin Iy tai san Tri Vigt Miu s B09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cdc thuvét minh nay li mot bé phdn hop thanh va cdn diroc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo
Khi thanh 1y, nhugng bén ching khoan kinh doanh (tinh theo timg loai ching khodn), gid v6n cla chimg khoan kinh
doanh duoc x4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

Déu tw nidm giiw dén ngay ddo han

Phén 4nh céc khoan ddu tr ma Céng ty ¢6 ¥ dinh va kha ning ném giit dén ngdy ddo han c6 ky han con lai khong qua 12
théng (ngén han) va trén 12 thang (dai han) ké tir thoi diém béo céo (ngodi cac khoan chimg khoén kinh doanh), bao gdm:
céic khoan tién guri ngdn hang c6 k¥ han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, k§ phiéu), trdi phiéu, thuong phiéu, ¢b phiéu wu
dai bén phat hanh bt bude phai mua lai tai mt thoi diém nhét dinh trong fuong lai, cic khoan cho vay ndm gitr dén ngay
déo han véi muc dich thu 1ai hang ky, céc loai chimg khoén ng khac va cac khoan dfu tw néim gitr dén ngdy dédo han khéc,
khéng bao gdm céc khodn da dugc trinh bay trong cdc chi tiéu “Céc khoan tuong duong tién”, “Phai thu vé cho vay ngin
han” va “Phai thu v& cho vay dai han”.

Céc khoan diu tu ndm giit dén ngay ddo han dugc ghi nhan ban diu theo gid gbe, bao gbm gid mua va céc chi phi lién
quan dén giao dich mua céc khoan ddu tu nhur chi phi mdi gigi, giao dich, tur vén, thué, 1& phi va phi ngan hang.... Sau ghi
nhan ban diu, cic khoan ddu tr ndy duoe ghi nhin theo gid tri ¢6 thé thu hoi.

L4i tién giri phat sinh sau ngdy mua céc khoan diu tr ndm giit dén ngay déo han, 13i khi thanh Iy, nhugng ban cdc khean
dau tu ndm giit dén ngay déo han duoc ghi nhén vao doanh thu hoat dong tai chinh. Lii duge hudng trude khi Cong ty
ném git dugc ghi giam trir vao gia ge tai thoi diém mua.

Cong ty can cir ky han con lai ké tir thoi diém béo cdo ciia cac khoan dau tu néim git dén ngay d4o han dé phan loai 12 dai
han hoéc ngén han. .

Khi c6 céc bing chimg chéc chén cho thiy mdt phin hofc toan bj khoan déu tu c6 thé khong thu héi dugc va sb ton thét
duoc xac dinh mot cach dang tin cdy thi ton thét dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ném va gidm trir truc tiép vao
gié tri du tu. Dy phong d6i véi cac khoan dau tu ndm giit dén ngay déo han c6 béan chét twong tw céc khoan phai thu kho
¢6 kha nang thu hdi duooc trich lap twong tu phai thu khé doi theo thuyét minh s6 4.5.

4.5, Céc khodn phai thu va dy phong phai thu khé doi
Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai thi didm bédo cho, dbi twong phai thu, loai
nguyén 1€ phai thu va céc yéu td khéc theo yéu cAu quan 1y ciia Cong ty. Viéc phan loai cdc khodn phai thu la phai thu cua
khach hang, phai thu khac duge thyc hién theo nguyén téc:

- Phéi thu ciia khich hing gdm cac khoan phai thu mang tinh thuong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh chét mua - bén,
bao gbm cé cdc khoan phai thu v& tidn ban hang xuét khiu iy théc cho don vi khic;

- Phai thu khac gdm céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua - ban, bao gbm:
Phai thu v& 1ai cho vay, 1ai tién giri; cac khoan da chi h¢; phai thu tir céc hop dong hop tac dAu tu; phai thu vé tién phat,
bdi thudng; cac khoan tam tmg; cim cb, ky cuge, ky quy, ...

Cong ty cin cir ky han con lai tai thoi diém béo co ctia cac khoan phai thu dé phan loai 1a phai thu dai han hogic ngén han.

Céc khoan phai thu dugc ghi nhan khéng vugt qué gid tri c6 thé thu hdi. Dy phong phai thu khé doi dugc trich 1dp cho
nhing khoan phai thu da qua han thanh todn tir trén sdu thang, hodc cic khoan phai thu ma ngudi ng khé ¢6 kha néng
thanh todn do bi giai thé, phé san hay céc khé khan twong tur phit hop véi quy dinh cta Ché do ké toan doanh nghiép hién
hanh.

4.6. TAi san ¢6 dinh hitu hinh va khiu hao
Tai san c¢d dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mon Iiiy Ké.
Nguyén gid tai san ¢d dinh hitu hinh hinh thanh tir mua s&m va xfy dung chuyén giao bao gbm gi4 mua va toan bd céc chi
phi khac lién quan tryc tiép dén vigc dua tai san vao trang thai san sang sir dung.

Nguyén gié tai san ¢b dinh hitu hinh do tu lam, tu x4y dung bao gbm chi phi xdy dung, chi phi san xudit thyc t& phét sinh
cong chi phi lip dat va chay thir.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhin ban diu dugc ghi tang nguyén gia cua tai san néu ching thyc su cai thién trang thai
hién tai so v6i trang thai tiéu chufn ban déu cta tai san d6, nhu:
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Céng ty C6 phin Tap doan Quin Iy tai san Tri Viét MAu s6 B09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cée thuvét minh nay la mot bé phdn hop thanh vé cdn dwoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chink kém theo
- Thay d6i bd phan cla tai san ¢b dinh hitu hinh 1am ting thdi gian sir dung hiru ich, hodic lam ting cong sut sir dung cta
chiing; hodc

- Cai tién bo phén ca tai san ¢§ dinh hiru hinh Jam tang dang ké chét lugng san phém san xudt ra; hodic

- Ap dung quy trinh cong nghé san xudt méi 1am giam chi phi hoat dfng cua tai san so véi trude.

Céc chi phi phat sinh dé stra chita, bao dudng nhim muc dich khai phuc hogic duy tri kha nang dem lai loi ich kinh té ca
tai san theo trang thai hoat ddng tiéu chudn ban dAu, khéng théa man mdt trong céc didu kién trén, dugc ghi nhén véo chi
phi san xudt, kinh doanh trong nam.

Tai san ¢d dinh hitu hinh duge khdu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian st dung udce tinh cla tai sén
phu hop véi khung khéu hao quy dinh tai Théng tu sb 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cta Bo Tai chinh. Thai gian
khiu hao cu thé cia céc loai tai san ¢b dinh nhu sau:

Nim
Phuong tién van tai, truyén din 07
Phuong tién dung cu quan Iy khic 07

4.7. Céc khoin du tr vén vao don vi khac
Piu tu vao cdng ty con
Phan 4nh céc khoan dAu tu ma Cong ty nim git trén 50% quyén biéu quyét va co quyén kiém sodt, chi phdi cic chinh
sach tai chinh va hoat dong ctia bén nhan dau tir (céng ty con) nhim thu duge loi ich kinh t€ tir cic hoat dgng ciia doanh
nghiép d6 hodc Céng ty ném gitr it hon 50% quyén biéu quyét nhung c6 thoa thudn khac:

- Chc nha dAu tu khéc thoa thudn danh cho Céng ty hon 50% quyén bidu quyét;
- Cong ty c6 quyén chi phdi cac chinh séch tai chinh va hoat dgng theo quy ché thoa thudn;
- Cong ty ¢6 quyén bd nhiém hodc bai mi&n da sé cac thanh vién Hoi ddng quan tri hodc cip quan Iy fuwong duong;

- Cong ty c6 quyén b da s6 phiéu tai cdc cude hop cua Hoi ddng quan tri hodc cép quan 1y tuong duong.

Piu tr vio cong ty lién két
Phan 4nh céc khoan diu tu ma Cong ty nim gitr tryc tiép hodic gidn tiép tr 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét ca bén
nhén ddu tu (cong ty lién két) ma khong cé théa thuéin khéc.

Cong ty lién két 1 doanh nghiép ma Cong ty c6 anh huong déng ké nhung khdng ¢6 quyén kiém sodt déi voi cac chinh
sich tai chinh va hoat déng. Anh huéng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cic quyét dinh v& chinh sach
tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhin dAu tu nhung khong kiém soét cdc chinh sach nay.

Céc khoan du tur vén vao don vi khic duge ghi nhan ban ddu theo gi4 gdc, bao gdm gid mua hoic khoén vén gop cong
céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc du tu (néu c6) nhu chi phi méi giéi, giao dich, tu vAn, kiém toan, 18 phi, thué va
phi ngan hang... Trudmg hop ddu tu bing tai san phi tién 1§, gid phi khoan déu tu dugc ghi nhin theo gid trj hop Iy cua tai
san phi tién té tai thoi diém phét sinh.

Cd tirc va loi nhudn ciia cée ky trude khi khoan dau tu duge mua duge hach todn giam gia tri cia chinh khoén diu tur do.
Cb tirc va loi nhuén cta cac ky sau khi khoan ddu tu duoc mua duge ghi nhdn doanh thu hoat déng tai chinh theo gia tri
hop 1y tai ngdy dugc quyén nhan, riéng dbi voi cb tire nhdn dugc bing cb phiéu, Cong ty chi theo doi s6 Twong cb phiéu
ting thém trén thuyét minh béo cdo tai chinh, khdng ghi nhén tang gi tri khodn du tu va doanh thu hoat dgng tai chinh.

Du phong tén thét cho céc khoan déu tr gép vén khéc la s6 chénh lach 16n hon giita gia gée va gia tri thi trudng cia
khoan déu tu hodc phdn sé hitu ciia Cong ty tinh theo s6 ké toén ciia bén nhan ddu tr duge trich 1dp phti hop véi Ché do
ké toan doanh nghiép hién hanh.

4.8. Chi phi tra truéce

Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh bao gdm tién stra chita viin phong, gid trj cdng cu dung cu xudt
dung va céc khoan chi phi tra truée khac phuc vu cho hoat dong kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Trong dé:

- Tién sira chiva vin phong duge Céng ty phan bd trong thoi gian 1 nam (ngén han) hodc 3 nam (dai han) tiy thude vio
mirc do sira chiva timg Ian.
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Cong ty C6 phén Tap doan Quin Iy tai san Tri Vigt MAu s6 B09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duoc doc done thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

- Gié tri cdng cu dung cu xudt dimg duge Cong ty duge phan bb trong thoi gian khong qua 03 nam (dai han) va khong
qué 1 nim (ngén han);

Céng ty can ¢l vio thri gian phén bd cia timg loai chi phi dé phan loai chi phi tra truée ngéin han hoic dai han va khong
thuc hién tai phan logi tai thoi diém béo céo.

4.9. Cic khodn ng phai tra
Céc khoan no phai tra duoc theo doi chi tiét theo ky han gc, ky han con lai tai thdi diém béo céo, dbi tuong phai tra, loai
nguyén t¢ phai tra va céc yéu t6 khéc theo nhu cAu quén ly ctia Cong ty. Viéc phan logi cdc khodn phai tra la phai trd
ngudi ban, phii tra khéc duge thye hién theo nguyén tic:

- Phai tra ngudi ban gdm cdc khoan phai trd mang tinh thuong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh chit mua - ban, bao gdm
cé cac khoan phai tra khi nhédp khiu théng qua ngudi nhén ty thac;

- Phai tra khéac gom cic khoan phal tra khong c6 tinh thuong mai, khdng lién quan dén giao dich mua, ban, cung cép hang
héa dich vu, bao gbm: Phai trd vé 1di vay; cac khodn phai tra do bén thit ba chi h; cdc khoan tidn bén nhén iy théc nhﬁn
clia cac bén lién quan dé thanh todn theo chi dinh trong giao dich ty théc xuét nhap khiu; muQn tai san; pha1 tra vé tién
phat, bdi thudng; tai san phat hign thira chua rd nguyén nhén; phai tra v& cc khoan bao hiém xa hoi, bao hiém y t&, bao
hiém thét nghiép, kinh phi cong doan; cac khoan nhén ky cugc, ky quy..

Cong ty cin ctr ky han con lai tai thoi diém béo cdo cla cac khoan no phai tra dé phan loai 1d phai tra dai han hogic ngén
han.

Cic khoan ng phai tra duge ghi nhin khong thdp hon nghia vu phai thanh toan. Khi ¢6 cée biing chimg cho thiy mot
khodn tdn thét c6 kha nang xay ra, Céng ty ghi nhin ngay mét khoan phai tra theo nguyén téc than trong.

4.10. Chi phi phéi tra
Chi phi phai tra dugc ghi nhan dya trén cée uée tinh hop 1y vé sb t1en phm tra cho cac hang hoa, dich vy da sir dung trong

ky do chua c6 héa don hodc chua di hd so, tai lleu ké toan, bao gbm 1ai tién vay va cac khoan chi phi phai trd khéc. Trong
d6, chi phi lai vay duge udc tinh dua trén du ng gbc vay, thoi han va lai suét 4p dung cho timg khé uéc vay.

4.11. Vay va n¢ thug tai chinh

Vay va ng thué tai chinh clia Cong ty bao gom ¢Ac khoan di vay va vay von theo phuong thirc phét hanh tréi phiéu thuong
ngang gid (phat hanh tréi phiéu véi gid ding bing ménh gid cla trai phiéu).

Céac khoan di vay va ng thué tai chinh dugc theo ddi chi tiét theo tung déi tuong cho vay, cho ng, timg khé uéc vay ng;
theo ky han pha1 tra cia cac khoan vay, ng thué tai chinh va theo nguyén € (néu ¢6). Cac khoan c6 thoi gian tra ng con lai
trén 12 thang ké tir thoi didm béo cdo duge trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong
vong 12 thang tiép theo Kké tir thoi diém bao céo duge trinh bay 12 vay va ng thué tai chinh ngén han,

4.12. Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm ldi tién vay va céc chi phi khéc phét sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay.
Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phét sinh, ngoai trir chi phi di vay lién quan
true tiép dén viée du tu, xdy dung hofic san xut tai san dé dang cin ¢6 mot thoi gian do dai (tren 12 thang), dé co thé
dua vao st dung theo muyc dich dinh truéc hofic bén, dm}c tinh vao gia trj coa tai san d6 (dugc vbn hoa) khi ¢ du cc

diéu kién quy dinh ciia Chufn myc kc todn Viét Nam s 16 - Chi phi di vay. Déi voi khoan vay riéng phuc vu viéc xéy
dung tai san cb dinh, 1ai vay dugc vén hoa ké ca khi thoi gian x4y dung tir 12 thang tré xudng.

Péi véi cac khoan von vay chung, trong do co sir dung cho muc dich dAu tr xdy dung hoic san xudt tai san dé dang thi s&
chi phi di vay dugc vén héa duorc xéc dinh theo ty 1& vén héa dbi véi chi phi ldy ké binh quan gia quyén phét sinh cho
viée ddu tu xdy dung hodc san xudt tai san dé.

Ty 1& vén héa duge tinh theo ty 1€ 14 sufit binh quédn gia quyén ctia cac khoan vay chura tra trong nam, ngoai trir cdc khodn
vay riéng biét phuc vu cho myc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

4.13. Ghi nhén doanh thu
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Cong ty C6 phin Tap doan Quin Iy tai san Tri Viét MAu s6 B09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuvét minh néy la mét bé phdn hop thanh va cén diwoe doe déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo
Doanh thu dugc ghi nhan khi két qua giao dich dugce xéc dinh mot cach déng tin cdy va Cong ty c6 kha ning thu duoc cac
loi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu ciia giao dich v& cung ¢fip dich vu duoc ghi nhan khi két qua ciia giao dich d6 dwoc xéc dinh mdt cich dang
tin cdy. Két qua ciia giao dich cung cp dich vy duge xéc dinh khi thoa man tét ca bdn (4) didu kién sauw:

(a) Doanh thu duge xc dinh twong d6i chéc chn; Khi hgp dong quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich vy dd mua
theo nhitng didu kién cu thé, Cong ty chi duge ghi nhin doanh thu khi nhimg didu kién cu thé d6 khong con ton tai va
ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vu da cung chp;

(b) C6 kha nang thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung ce‘ip dich vu do;
(¢) Xéc dinh dugce phin cong viéc dd hoan thanh tai ngay ctia bang cin dbi ké toan; va
(d) X4c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cAp dich vy d6.

Doanh thu hoat dgng tai chinh phét sinh tir lai tidn giri, 14i ban chimg khoan kinh doanh, 1ai tir cac hop ddng hop tac
dau tu va dit coc mua cb phiéu OTC, tidn cd tic, loi nhuan duge chia, 1ai tréi phiéu, 1 chuyén nhuong cd phin va cac
khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac, cu thé nhu sau:

- Lai tién giri ngn hang duge xéc dinh tuong dbi chic chén trén co s¢ s6 du tin giri va 1ai sudt thuc & duge quy dinh
trong timg Hop déng tién giri.

- Lai tir ban chimg khoén kinh doanh duge ghi nhan timg ngay va theo timg san giao dich chimg khodn la s6 chénh léch
gitra tdng gi4 tri ching khodn bén ra trong ngay cao hon gia vén tuong tmg; trong do6 gia vén la gié tri ghi s6 duge xéc
dinh theo phuong phép binh quén gia quyén, gia ban 12 gia khép 1énh trong giao dich dit 1énh ban chimg khoan.

- Lai tir céc hop ddng hop tac diu tu, hop dbng dat coc mua ¢b phiéu OTC dugc xéc dinh trén co sd 14 sufit c& dinh trong
timg hop déng va thai gian hop téc dAu tu/ dat coc. Cac khoan I nay c6 thé thay déi khi hai bén c6 thoa thudn khac.

- C4 tire, loi nhudn duge chia duge ghi nhan theo théng bio ctia bén chia ¢cb e, loi nhudn,

Thu nhip khic phin dnh cic khodn thu nhdp phét sinh tir céc su kién hay cac nghiép vu riéng biét véi hoat dong kinh
doanh théng thudng ciia Cong ty, ngodi cic khoan doanh thu néu trén.

4.14. Thué

Thué thu nhp doanh nghiép bao gdm thué thu nhdp hién hanh va thué thu nhp hoan lai.

Chi phi thué thu nhdp hién hanh phan anh sé thué thu nhap doanh nghiép phai ndp phét sinh trong nam va s6 thué thu
nhap doanh nghiép phai ndp bd sung do phat hién sai sot khong trong yéu ctia cée nam trude. Thu nhip thué thu nhap
hién hanh phan énh s6 thué thu nhép doanh nghiép phai nop duoc ghi gidm do phét hién sai sét khong trong véu cia céc
nam trude.

Chi phi thué thu nhp hoén lai phan nh s chénh léch gitta tai san thué thu nhap hoan lai duroc hoan nhdp trong nam lén
hon tai san thué thu nhap hodin lai phét sinh trong nam hodc thué thu nhép hodn lai phai tra phat sinh trong ném lén hon
thué thu nhdp hoan lai phéi tra dugc hoan nhdp trong nam. Thu nhap thué thu nhép hotin lai phan &nh s6 chénh léch gifra
{ai san thué thu nhip hodn lai phét sinh trong nam lén hon tai san thué thu nhap hodn lai dugc hoan nhép trong nam hodc
thué thu nhap hodn lai phai trd duge hoan nhip trong nam 1én hon thué thu nhép hoan lai phai tra phét sinh trong nim.

Thué thu nhap hodn lai duge tinh trén cac khoan chénh Iéch giita gid tri ghi b va co sé tinh thué ciia cic khoan muc tai
san hodc cong ng trén bdo cdo tai chinh, khoan 13 tinh thué va uu dai thué chua sir dyng, Thué thu nhdp hoan lai phai tra
phai dugc ghi nhan cho tét ca céc khoan chénh I¢ch tam thoi, dbi véi tai sin thué thu nhép hodn lai chi duge ghi nhan khi
chéic chén ¢6 d loi nhuan tinh thué trong tuong lai dé khiu trir cac khoan chénh 1¢ch tam thoi.

Thué thu nhap hodn lai dugc xdc dinh theo thué sudt dy tinh s& ap dung cho ném ma tai san dugc thu hdi hay ng phai tri
duoc thanh todn. Thué thu nhp hoan lai dugc ghi nhan vao béo cdo két qué hoat dong kinh doanh trir trudng hop khodn
thué d6 6 lién quan dén cac khoan muc duoc ghi thing vao vén chi s¢ hitu, trong trudng hop niy, thué thu nhép hodn lai
cling dugc ghi thing vao v6n chi s& hitu.
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Cbong ty C6 phén Tip doan Quin Iy tai san Tri Vigt Miu s6 B09a - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Céic thuyét minh néy li mot bo phén hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo
Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhép hodn lai phai tra duge bl trir khi Cong ty ¢6 quyén hop phép dé bu trir
gitfa tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi céc tai sin thué thu nhdp hoan lai va
thu thu nhap hodn lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép dirge quén 1y bdi ciing mot co quan thué va Cong
ty 6 dyr dinh thanh ton thué thu nhap hién hanh trén co s thuan.

Thu nhap tinh thué c6 thé khac véi tong loi nhugn ké todn truée thué dugc trinh by trén bio cdo két qua hoat ddng kinh
doanh vi thu nhép tinh thué khong bao gdm céc khoan thu nhdp chiu thué hay chi phi durgc khéu trir trong cac nam khéc
(bao gdm c4 15 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc thu nhap khéng chiju thué hodc chi phi khéng duoc
khéu trir.

Viée xéc dinh thué thu nhép cia Cong ty céin cir vao céc quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay
déi theo timg thoi k¥ va viée xéc dinh nghia vu vé thué thu nhp doanh nghiép tiry thuge vao két qua kiém tra cia co quan
thué ¢6 thdm quyén.
Cic loai thué khdc duge ap dung theo c4c luat thué hién hanh tai Viét Nam.

4.15. Céng cu tai chinh
Ghi nhdn ban ddu
Tai san tai chinh
Theo Théng tu sd 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciia B¢ Tai chinh, tai san tai chinh dugc phén loai mdt cach phi
hop, cho muc dich thuyét minh trong céc béo céo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gid tri hp 1y théng

qua bao céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, céc khoan du tu ndm gitr dén ngay déo han va
3i san tai chinh sin sang dé ban. Cong ty x4c dinh phan loai cac tai san tai chinh ndy tai thoi diém ghi nhan lin diu.

Tai thoi diém ghi nhan lan dAu, tai san tai chinh dugc xde dinh theo gid gbc cong voi cdc chi phi giao dich truc tiép lién
quan dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Cée tai san tai chinh ctia Cong ty bao gbm tién va cac khoan tuong duong
tién, chimg khodn kinh doanh, diu tu ném gitr dén ngay déo han, phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu
khac.

No phai tra tai chinh

Theo Thong tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia B Tai chinh, ng phai tra tai chinh duoc phén loai mét cach
pht hop, cho muc dich thuyét minh trong céc bao céo tai chinh, thanh ng phai tra tai chinh duoc ghi nhén theo gié tri hop
Iy thong qua béo céo két qua hoat dong kinh doanh va ng phai tré tai chinh duge xdc dinh theo gid tri phén bd. Céng ty
xéc dinh phén loai cac ng phai tra tai chinh nay tai thoi diém ghi nhén lan du.

Tai thori diém ghi nhan I4n dAu, ng phai tra tai chinh duge xéc dinh theo gid gbe cong véi cée chi phi giao dich true tiép
lién quan dén viéc phét hanh ng phai tra tai chinh d6. No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm phai trd ngudi béan, chi
phi phai tra, phai tra khéc, vay va ng thué tai chinh.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Gi4 trj sau ghi nhan ban dAu ctia cac cong cu tai chinh duge phan anh theo gié tri hop ly. Trudng hop chua c6 quy dinh vé
viée xé4c dinh lai gid tri hop 1y clia cdc cong cy tai chinh thi trinh bay theo gid tri ghi s6.

Bi trir cdc eéng cu tai chinh

C#c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge bu trir va gid tr thuén s& duge trinh bay trén bang cén dbi ké toan, néu
v chi néu, Céng ty ¢6 quyén hop phap thuc hign viée bu trir cée gid tri dd duoc ghi nhin nay va co y dinh bu trir trén co
s& thudn, hodc thu dugce cée tai san va thanh todn ng phai tra déng thoi.

4.16. Bén lién quan

Céc bén duoc coi 14 bén lién quan véi Cong ty néu c6 kha nang kiém sodt hojc cé anh huéng déang ké dbi v6i Cong ty
trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat ddng hoiic cé chung cic thanh vién quan ly chil chét hoiic ciing
chiu sy chi phéi ctia mot cong ty khic (cung thuge Cong ty).

Céc c4 nhan c6 quyén truc tiép hofc gin tiép bidu quyét din dén c6 anh hudng déng ké toi Cong ty, ké ca cac thanh vién
mét thiét trong gia dinh clia cdc cd nhan nay (b, me, vo, chdng, con, anh, chi em rudt).
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Céng ty Cb phin Tap doan Quan Iy tai sin Tri Viét MAu s6 B09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céic thuvét mink néy 1o mot bo phdn hop thanh vé cdn duce doe déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo
Céc nhan vién quan Iy cha chdt cé quyén va trach nhiém vé viée 1ap ké hoach, quéan 1y va kiém soét cic hoat déng cia
Céng ty: nhiing ngudi lanh dao, cac nhan vién quan ly ciia Cong ty va cac thanh vién mét thiét trong gia dinh cta céc ca

nhén nay.

Céc doanh nghiép do céc cd nhan duge néu ¢ trén nfim truc tiép hodc gidn hep phin quan trong quyén biéu quyét hotic
théng qua viéc nay ngudi dé cd the ¢6 anh hudng déng ké t6i Cong ty, bao gdm nhitng doanh nghiép dugc s& hiru boi
nhitng nguoi lanh dao hodc cac ¢b dong chinh cua Coéng ty va nhitng doanh nghiép ¢6 chung mét thanh vién quan ly chu
chét vai Cong ty.

V. Théng tin b sung cho cdc khodn myc trinh bdy trong Béng cén di ké toan

1. Tidn va cdc khoin twong dwong tién 30/06/2023 01/01/2023
VND VND
Tién giri ngén hang khéng ky han 6.219.458.685 2.671.198.914
Cong 6.219.458.685 2.671.198.914
2. Chirng khodn kinh doanh
30/06/2023 01/01/2023
Gid gbe Gia tri hop Iy Dy phong Gid gbc  Gid tri hgp Iy Dy phong
) VND VND VND VND VND VND
C4 phiéu
Cigng 777.022.889.306 728.104.017.350 (55.429.069.132)  850.541.618.010 574.394.217.800 (276.150.055.072)
- HPG 673.516.776.467 619.883.893.350 (53.632.883.117) 726.082.934.071 460.244.322.000 (265.838.612.071)
-FPT 95.021.528.714 101.523.172.000 111.124.784.894 106.314.403.800 (4.810.381.094)
- TDH 8.300.794.495 6.538.462.000 (1.762.332.495) 8.300.794.495 3.759.280.000  (4.541.514.495)
- Khac 183.789.630 158.490.000 (33.853.520) 5.033.104.550 4.076.212.000 (959.547.412)

Ddu tur chitng khodn phan lon la cdc c6 phiéu bluechip da niém yét irén san giao dich chimg khodn HOSE trong danh
muc VN30.

3. Trd trwde cho ngudi bin 30/06/2023 01/01/2023

Ngiin han VND VND

Nha khach Hb Tay 936.000.000

Cong ty cb phén ching khoén FPT 49.500.000

Céng ty Cé phin Déu t quéc té C.H.D 33.415.000 33.415.000

Céng ty TNHH HP Living Viét Nam 46.980.000

Céc dbi tugng khdc 51.955.500 49.411.188
181.850.500 1.018.826.188

4. Phai thu khic Don vi tinh: VND

30/06/2023 01/01/2023
Gid tri Du phong Gia tri Du phong

a. Ngiin han 322.458.029.967  (170.389.800.000) 325.778.648.003 (170.389.800.000)

- Tam (ing 2.025.289.586 2.390.907.622

- CAm cb, thé chép, ky quy. 250.000 250.000

kv cuge

- Phai thu khac 320.432.490.381  (170.389.800.000) 323.387.490.381 (170.389.800.000)

b. Dai han 24.500.000 - 179.181.579 -

Chm cb, thé chép, ky quy, ky 24.500.000 179.181.579

cugc
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Céng ty C6 phin Tip doan Quin Iy thi sin Tri Viét

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céie thuvét minh néy la mot bo phdn hop thanh vé cdn duoe doe dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

5. Tiing, gidm tai sin ¢d dinh hiru hinh

Phuong ti€n vén tdi

MAu sé B09a - DN

Don vi tinh: VND

Téng chng

Khoin muc eruydnialn Thiét bi dung cu quén Iy
Nguyén gii
S6 dAu nim 4,440.152.455 76.345.454 4.516.497.909
- Mua trong nim 0

S$6 cudi nam 4.440.152.455 76.345.454 4.516.497.909
Gia tri hao mon
S6 dAu nim 1.778.355.327 9.088.740 1.787.444.067
- Khéu hao trong niam 317.153.748 5.453.244 322.606.992

$6 cudi nim 2.095.509.075 14.541.984 2.110.051.059
Gid tri con lai
Tai ngay ddu nim 2.661.797.128 67.256.714 2.729.053.842
Tai ngdy cudi niim 2.344.643.380 61.803.470 2.406.446.850

6. Déu tir vio Céng ty con
DPon vi tinh: VND
30/06/2023 01/01/2023
s VA 2, 2 A ptA o PA 2 TR
Ty 1esé¢ Ty IE biéu Gis ghe Ty lés¢ Ty 1€ biéu Gis ghe

Céng ty cb phdn Chimng
khoan Trf Viét (i)

Cing

quyét

hiru quyét

50,47%  554.324.106.686

50,47% 50,47%

554.324.106.686

554.324.106.686

554.324.106.686

Trich lip dw phong déu tir tai chinh vio cong ty con

Mic trich ldp tai ngay khoa sb ké toan

30/06/2023

01/01/2023
VND

(101.212.522.814)

(135.615.620.687)

(i) Cong ty Co phan chimg khoan Tri Viét hoat dong trong linh vuc kinh doanh chimg khoén. Cé phiéu cia Cong ty hién
dang duoc niém yét trén S& giao dich chimg khodn Hb Chi Minh véi ma chirmg khoén 1a TVB, cho muyc dich diu tr va
nam gitr lau dai. Gié tri dy phong tn thét khoan dAu tu vao Cong ty con duge trich lap theo sb litu Béo cdo tai chinh nam

2022 da dugc kiém toan va s lidu ké ton cia don vi tai ngy khoa s6 6 thang dAu nam 2023.

7. Chi phi tra truwdc

a. Ngdn han

- Céng cu dung cy

- Chi phi khac
b. Dai han

- Cong cu dung cu
- Chi phi sira chita cai tao vin phong
- Chi phi phat hanh tréi phiéu

- Chi phi khac
Cing

13

30/06/2023 01/01/2023
VND VND
60.315.500 157.966.617
27.071.681 8.736.889
33.243.819 149.229.728
503.172.704 891.328.891
31.271.028 32.371.520
36.599.485 818.942.191
13.888.882 30.555.550
421.413.309 9.459.630
563.488.204 1.049.295.508
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Cong ty Cd phin Tép doan Quin Iy tai sin Tri Viét

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Mdiu s6 B09a - DN

Cde thuvét minh néy I mét bé phdn hop thanh vé cdn duoe doe dong théi voi bdo cdo tai chinh kém theo

8. Thué va cic khoin phdi ngp nha nwéc

Don vi tinh: VND

01/01/2023 S phai njp S thye njp 30/06/2023
Thué Gia tri gia ting - 4.545.455 4.545.455 5
Thué Thu nh4p doanh nghiép (1.981.977.551) - (1.981.977.551)
Thué Thu nh4p ca nhén 400.198.151 447 868.445 651.725.892 196.340.704
Cac loai thué khac 1.629.672.713 - - 1.629.672.713
Phi, 1& phi va céc khoan phai - 4.000.000 4.000.000 -
ndp khac
Cing 47.893.313 456.413.900 660.271.347 (155.964.134)
9. Chi phi phai tra 30/06/2023 01/01/2023
VND VND
- Lai vay phai tra 66.062.048 324.373.044
Cing 66.062.048 324.373.044
10. Phai tra khac 30/06/2023 01/01/2023
VND VND
a. Ngiin han 751.134.296 14.930.628.805
Kinh phi cong doan 150.218.406 136.730.406
Cuec thi hanh 4n dan sy thanh phé Ha Noi 14.156.982.509
Thuéng vugt ké hoach cho HPQT niam 2021 177.455.203 177.455.203
Quy quyén gop ciia CBCNV 36.000.000
Lai ¢b tire ctia céc b dong chua luu ky 132.518.920 132.518.920
Céc khoan phai tri, phai np khac 290.941.767 290.941.767
Cing 751.134.296 14.930.628.805
11. Vay va ng thug tai chinh 30/06/2023 01/01/2023
Ngiin han VND VND
- Trai phiéu phét hanh- theo ménh gid (1) 7.020.000.000 47.400.000.000
7.020.000.000 47.400.000.000

(1) Trai phleu phét hanh - theo ménh gié 12 khoan tréi phiéu khong chuyen dbi va khong ¢6 TSPB do Céng ty phét hanh véi
ma Trai phiéu 12 TCORPS, ménh gid 10.000.000 déng/trai phiéu, 13i sudt 10,53%/nam. Tréi phiéu cé ky han 36 thang tinh
tir ngdy phat hanh, thanh todn 1di 6 théang/lin hoic cudi k¥ hoic theo yéu cliu ciia khach hang nhung tbi thiéu 3 thang/1an;
mua lai trai phidu khi ndm gitr do tdi thiu 12 thing, 18 thang, 24 thang va 30 thang ké tir ngay phat hanh va trai chii c6

quyén yéu ciu té chire phat hanh mua lai.
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Cong ty C6 phin Tap doan Quin Iy thi sin Tri Viét MAu s6 B09a - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuvét minh nay la mot bé phdn hop thanh va cdn dicoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

b. Nghi quyét vé vige chi ¢b tire sau thoi diém két thic ky ké todn
Nghi quyét Pai hdi dong cb dong s6 01/2022/NQ-DPHDCD/TVC ngay 09/07/2022 da thong qua phuong 4n chi ¢b trc nam
2021 13n 02 bing tidn v6i sb tidn 118.610.670.000 ddng (ty 1& chi tra 10%) Cong ty s& ghi nhan nghw vu thanh todn cb
tirc va ghi giam Loi nhuén sau thué chura phén phdi sau khi ¢ Nghi quyét Hoi dong quan tri v& viée chdt quyén chia cd tirc.

¢. Chi tiét vbn gop ciia chii s hitu

30/06/2023 01/01/2023
Gid tri Ty 1§ Gia tri Ty 1é
VND % VND %
- Cong ty TNHH MTV Tung Tri Viét 160.214.630.000 13,51% 160.214.630.000  13,51%
- Ong Pham Thanh Tiing 83.901.340.000  7.07% 83.901.340.000 7,07%
- Céc cb dong khac 941.990.730.000  79.42% 941.990.730.000  79,42%
Cong 1.186.106.700.000 100% 1.186.106.700.000 100%
d. Céc giao dich vé vén véi cde chii sé hiru va phéin phdi ¢b tire, chia lgi nhudn
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
- Vén déu tur cta chi s& hitu
+ Vén gép diu ndm 1.186.106.700.000 1.186.106.700.000
+ Vén gép tang trong nim
+Vén gop cudi nam 1.186.106.700.000 1.186.106.700.000
e. C6 phiéu 30/06/2023 01/01/2023
- 86 luong cb phiéu diing ky phat hanh 118.610.670 118.610.670
- 86 lugng cb phiéu da ban ra cong ching 118.610.670 118.610.670
+ Cé phiéu phé théng 118.610.670 118.610.670
- 84 lugng cb phidu dang luu hanh 118.610.670 118.610.670
+ C6 phiéu phé théng 118.610.670 118.610.670
+ (6 phiéu wu dai (loai dwoe phdn logi la vén chii s¢ hitu)
* Ménh gi4 ¢b phiéu dang luu hanh (ddng) 10.000 10.000
V1. Thong tin b6 sung cho cdc khoéin muyc trinh bay trong Bdo cdo két qua hoat dgng kinh doanh
1. Téng doanh thu ban hiang va cung cip dich vy Quy 2 nim 2023 Quy 2 niim 2022
VND VND
Doanh thu
- Doanh thu cho thué vin phong - 78.409.091
Cong - 78.409.091
2. Gid vn hang bin Quy 2 nim 2023 Quy 2 niim 2022
VND VND
- Gia vén cho thué vin phong - 51.136.364
Cong - 51.136.364
3. Doanh thu hoat djng tai chinh Quy 2 niim 2023 Quy 2 niim 2022
VND VND
- Lai tidn giri ngdn hing 1.852.960 2.338.058.126
- L& mua ban chirg khodn kinh doanh 18.431.118 636.974.855
- Lai tir hop téc dAu tu, dit coc mua cb phiéu : 2.791.098.245
- Cb tire, 1gi nhudn dugc chia 5.390.000 14.078.490.500
- Lai trai phiéu 1.638.896.753
- Doanh thu hoat ddng tai chinh khac 95.180.043
Cing 25.674.078 21.578.698.522
4. Chi phi tai chinh Quy 2 niim 2023 Quy 2 nim 2022
VND VND
- Lai tién vay ngan hang 1.006.743.087 8.206.038.189
- Ld kinh doanh chimg khoan 10.510.419.822 2.279.000.685
- Trich lap/hoan nhép du phong giam gia chimg khodn (145.628.757.340) 191.609.972.864
- Trich lap/hoan nhédp du phong vao Cty con (34.403.097.873)
- Khac 115.182.955 377.310.691
Cong (168.399.509.349) 202.472.322.429
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Céng ty Cé phin Tdp doan Quin Iy tai sin Tri Vigt

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thimh vé cén dwoc doc déng thoi voi bdo edo téi chinh kém theo

Miu sb B09a - DN

5. Thu nhép khic

- Thu nhép khéac
Cing

6. Chi phi khic

- Khéc
Cing

7. Chi phi ban hang, chi phi quin Iy doanh nghiép

a. Chi phi ban hang

- Chi phi nhén vién

- Chi phi kh&u hao, phan bd CCDC
- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khéc bing tién

b. Chi phi quén Iy doanh nghiép
- Chi phi nguyén, vét ligu

- Chi phi nhén cong

- Chi phi khéu hao, phan bd CCDC
- Thué, phi, 1& phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khéc bing tién

- Trich/hoan nhép du phong phai thu ngén han
Cing

8. Chi phi sin xuit theo yéu tb

- Chi phi nguyén, vit liéu

- Chi phi nhén c¢dng

- Chi phi khéu hao

- Thué, phi, 1¢ phi

- Chi phi dich vy mua ngoai
- Chi phi khac bing tién
Cong

9. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Loi nhudin ké todn trurée thué

Didu chinh cho thu nhap chiu thué:

Trir: Thu nhép khong chiu thué (cb tirc duge nhan bing tidn):
Trir: Thu nhép khéng chiju thué (cb tire dirge nhén bing ¢b phiéu):

Cong: Cac khoan chi phi khéng dugc trir:
Thu nhip chiu thué
Thu nhép chiu thué nam 2022 chuyén sang nim 2023

Thu nhap chiu thué 6 thang d4u nam 2023
Thué sudt
Chi phi thué TNDN hién hanh
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Quy 2 nam 2023 Quy 2 nim 2022
VND VND
Quy 2 nim 2023 Quy 2 nim 2022
VND VND

242.269
242.269 -
Quy 2 nim 2023 Quy 2 niim 2022
VND VND
83.581.699 1.246.681.741
65.600.433 1.096.710.174
8.454.549
(2.136.864) 140.873.518
20.118.130 643.500
3.527.667.051 3.194.946.711
6.024.576 89.263.225
2.478.856.504 1.350.523.761
161.303.496 161.531.047
39.912.104 112.932.435
620.183.649 1.358.445.132
221.386.722 122.251.111

3.611.248.750

4.441.628.452

Quy 2 niim 2023 Quy 2 niim 2022
VND VND

6.024.576 89.263.225
2.544.456.937 2.447.233.935
161.303.496 169.985.596
39.912.104 112.932.435
618.046.785 1.499.318.650
241.504.852 122.894.611

3.611.248.750

4.441.628.452

6 thang diu 2023 6 thang dau 2022
VND VND
234.611.899.249 (137.350.087.841)
5.390.000 70.654.846.500
658.994.164 185.771.429
235.265.503.413 (207.819.162.912)

(532.979.978.607)

(297.714.475.194)
20%
0

20%
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Céong ty C5 phin Tip doin Quin Iy tai sin Tri Viét MAu s6 B09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cée thuvét minh név la mét bo phdn hop thanh vé cdn duwoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kem theo

VIL Nhitng thong tin khic

Muc tiéu quan 1y rii ro tai chinh
Céc hoat déng ctia Cong ty phai chiu rii ro tin dung va riii ro thanh khoan.
Ban Lanh dao chiu trach nhsem diit myc tidu va cdc nguyén tic co ban vé& quan 1y rii ro tai chinh cho Cong ty. Ban Lanh

dao 1dp cac chinh sach chi tiét nhu nhén dién va do ludng rai ro, han mire riii ro va cic chién luge phong ngra i ro. Viée
quan Iy rii ro tai chinh duge nhén su thude bd phén tai chinh thuc hién.

Céac nhén sy thude bd phan tai chinh do luong mire dd rii ro thue té so v&i han mutc dugc dé ra va 1ap bao cdo thudng xuyén
dé Hoi ddng quan tri va Téng Giam dbc xem xét. Thong tin trinh bay sau ddy 13 dya trén thong tin ma Ban Lanh dao nhin
dugc.

Riii ro tin dung

Chinh sach ctia Cong ty 1a chi glao dich véi cic khach hang ¢6 qué trinh tin dung (6t va thu duge du tai san dam bio ph
hop nhdm giam rii ro tin dung DPéi véi cac tai san tai chinh khac, chinh sach ciia Cong ty 1a giao dich véi cac td chirc tai
chinh va céc dbi tac khac c6 xép hang tin nhiém cao.

Mirc rii ro tin dung t&i da déi véi m&i nhom tai san tai chinh bing véi gid trj ghi s6 clia nhém cong cy tai chinh 6 trén bang
cin dbi ké toan. Céc nhém tai sin tai chinh 16n cia Cong ty 13 tién giri ngan hang (khéng ky han, ¢6 ky han). phai thu ctia
khéch hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

- Cde tai san tai chinh khéng qud han cling khong bi giam gid

Tién giri ngén hang khong qua han cling khong bi giam gia la céc khoan tién giri chi yéu tai cdc ngn h&ng c6 xép hang tin
nhiém cao thea x4c dinh cia cic co quan xép hang tin nhiém quéc té. Phai thu khéch hang, phai thu vé& cho vay va phdi thu
khéc khong qué han ciing khong bij giam gié cha yéu la tir cac dbi twong cé qué trinh thanh todn t6t cho Cong ty.

Ruiii ro thanh khoén
Rui ro thanh khoan 1a rii ro Céng ty gip kho khan trong viée dép {ng cdc nghia vu gén lién voi cc khoan ng tai chinh dugc
thanh toén biing cach giao tién mat hojic mt tai san tai chinh khac.

Bang dudi ddy phan tich cic khoan no tai chinh phi phai sinh vao cc nhém déo han c6 lién quan dya trén ky han con lai tir
ngay lap ba.ng cén dbi ké todn dén ngay d4o han theo hop ddng. Céc sb tién duge trinh bay trong bang sau 14 cac dong tién
theo hop ddng khong chiét khéu.

Tir 1 nim tré xubng  Trén 1 nim dén 5 Trén 5 niim Tong
nim
VND VND VND VND
30/06/2023
Vay vang 7.020.000.000 7.020.000.000
Phai tra nguoi ban, phai tra khac 783.491.193 - 783.491.193
Chi phi phai tra 66.062.048 - 66.062.048
Cong 7.869.553.241 - - 7.869.553.241
01/01/2023
Vay vang 47.400.000.000 - 47.400.000.000
Phai tra nguoi ban, phai tra khac 14.935.958.805 - 14.935.958.805
Chi phi phai tra 324.373.044 - 324.373.044
Cing 62.660.331.849 = i 62.660.331.849

Do lutrng theo gia tri hgp Iy
Gia gde trir du phong (néu c6) déi v6i ching khoan kinh doanh, phai thu khach hang, phai thu v& cho vay, phai thu khéc,
phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khéc, vay va ng thué tai chinh I3 gin biing v6i gid tri hop ly cua ching.
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Céng ty Cb phin Tap doan Quan Iy tai san Tri Vigt MAu s6 B09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh nay I mot bé phdn hop thanh va cdn dige doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

2. Giao dich véi bén lién quan
a. Thong tin cdc bén lién quan

Bén lién quan M#bi quan hé
Cong ty Cb phin Chung khodn Tri Viét Cong ty con
Céng ty TNHH MTV Tung Tri Viét Cb dong 16n

b. Giao dich v&i bén lién quan
Thi lao h§i ddng quin tri, ban tong giam dée
Quy 2 nim 2023

Thil lao hi ddng quén tri, Ban Téng gidm ddc Quy 2 nam 2023 1.199.791.845
- Ba Pham Thj Thanh Huyén - CT HPQT (bd nhiém ngay 16/3/2023) 461.711.111
- Ba Pham Thanh Hoa - Thanh vién HDQT (bb nhiém ngay 15/3/2023) 271.128.889
- Ba Nguyén Thj Hing Nga - Thanh vién HDQT dbc lap (b4 nhiém ngay 24/06/2023) 66.666.666
- Ba Nguyén Thij Hiing - Téng giam déc (bd nhi¢m ngay 30/1/2023) 338.669.018
- Ba Nguyén Thi Dinh Huong - Thanh vién doc 1ap (mién nhiém ngay 24/06/2023) 61.616.161
Cic bén lién quan Giao dich S6 tién
Céng ty C6 phan chimg khoén Tri Viét Lai tién giri nha ddu tu 4.176

Phi giao dich chimg khoén 22.535.250

Phi luu ky 2.857.633

Ngoai cc thuyét minh véi cdc bén lién quan da thuyét minh & cde phin trén, Ban Téng Gidgm dbc cam két khong
phat sinh giao dich véi cic bén lién quan khéc.

4. 86 liéu so sanh
S6 liéu so sanh trén Bang cin dbi ké toan 1a s6 liéu trén Béo céo tai chinh cho nam két thiic tai ngay 31 thang 12 nam 2022

da duoc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém todn An Viét.
86 liéu so sanh trén Bao cdo két qua hoat dong san xuét kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té 12 sb liéu trén Bdo cdo tai
chinh cho ky hoat dong tir ngay 01/04/2022 dén 30/06/2022 ciia Cong ty C6 phin Tap doan Quan Iy tai san Tri Viét.

/=

Ha Noi, ngay 20 thang 07 nam 2023

NGUOI LAP KE TOAN TRUONG
L& Thi Chinh Nguyén Thj Thu Thiiy
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