CONG TY CO PHAN TAP DPOAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NA
QUAN LY TAI SAN TRI VIET Poc lap — Tu do — Hanh phiic

$6:.33./2023/CBTT-TVC

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU CUA
UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC,
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN

Kinh giri: - Uy ban Chtrng khoan Nha nuéc
- S¢ Giao dich Chirng khodan Ha Noi
Céng ty C6 phan Tap doan Quan Iy tai san Tri Viét
Ma ching khoan: TVC
Tru so chinh: S6 142 Dgi Can, Phuong Doi Can, Quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi
Dién thoai: 024. 3772 4999 Fax: 024. 6273 2058
Neudi thue hién cong bd thong tin: Ba Nguyén Thi Hing
|.oai thong tin cong bo:[124 gio [172 gio[_Ibat thuong[ Jtheo yéu cau ﬂcunh ks
N§i dung thoéng tin cong bé:
- Bdo cdo tai chinh riéng nam 2022 cia Cong ty Coé phan Tap doan Quan Iy tdi san
Tri Viét;
Giai trinh bién dong loi nhudn sau thué TNDN nam 2022 trong Bdo cdo tai chinl
rieng so voi cung ky nam ngodi.
Thong tin nay dugc cong bd trén trang dién tor Cong ty vao ngay 22./06./2023 (ai
duong dan htip://tcorp.vn/danh-muc-ghcd/bao-cao-tai-chinh/.

Chung t61 xin cam két cac thong tin cong bo trén day la ding sy that va hoan toan chiu
trach nhiém trude phap ludt vé ndi dung cac thong tin da cong bo. 4y

Ngay 3. thing 06. nam 2023
Nguwoi dai dién theo phap luat
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Mau s0 02

CONG TY CO PHAN TAP POAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAN

QUA}\I PY TAI SAN TRi VIET Poc Iap - Tu do - Hanh phitc

SH: .34../2023/CBTT-TVC Ha Néi, ngay 3. thang 06. nam 20
CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH

Kinh gui: - Uy ban Ching khodn Nha nuée
- So Giao dich Ching khoan Ha Noi

Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Thong tu s6 96/2020/TT-BTC nea
16/11/2020 ctiia B Tai chinh hudng dan cong bd thong tin trén thi truong chimg khoan
Cong ty C6 phan Tap doan Quan ly tai san Tri Viét thuc hién cong bd thong tin bao cio
tai chinh nam 2022 vgi So Giao dich Ching khoan Ha Noi nhu sau:

1. Tén t6 chure:

- Ma chimg khoan: TVC

- Dia chi: S6 142 Doi Can, Phuong Doi Cén, Quéan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi

- Dién thoai lién hé¢/Tel: 024.3772 4999 Fax: 024.6273 2058

Fmail: Contact@tcorp.vn Website: http://tcorp.vn/

2. Noi dung thong tin cong bo:
- BCTC nam 2022:
V| BCTC riéng (TCNY khong c6 cong ty con va don vi ké toan cap trén co di
vi truc thudc);
|| BCTC hop nhét (TCNY ¢6 cong ty con);
| ] BCTC téng hgp (TCNY ¢6 don vi ké toan truc thude to chire bd may ke toan

ricng).

- Céac truong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhén:

+ T chirc kiém toan dua ra v kién khong phai la y kién chip nhan toan phan doi
v6i BCTC (déi voi BCTC dugce kiém toan nam 2022):

(V] Co [ ] Khong

Viin ban giai trinh trong truong hop tich co:

A o [ ] Khong

+ Loi nhuan sau thué trong ky bao céo co su chénh léch trude va sau kiém toan (i
5% tro 1én, chuyén tir 16 sang 1ai hodc ngugc lai (ddi voi BCTC dugce kiém toan nam
2022):

AR ] Khong

Viin ban giai trinh trong truong hop tich ¢o: 3



/] Co [ ] Khéng
+ Loi nhuan sau thé thu nhép doanh nghiép tai bao cao két qua kinh doanh cua ky
bdo céo thay doi tir 10% tré 1én so v6i bao cao cung ky nam truoc:
V] ¢o [ ] Khong
Van ban giai trinh trong truong hop tich cé:
Co [ ] Khong
+ L¢i nhuan sau thué trong ky bdo cdo bi 16, chuyén tir 1ai ¢ bao cao cung ky nam
trude sang 16 & ky nay hodc ngugc lai:
] co [ ] Khong
Vin ban giai trinh trong truong hop tich cé:
| ] Co | ] Khong
Thong tin nay da duge cong bd trén trang thong tin di¢n (o cua cong ty vao
ngay:L3./ .06./2023 tai duong dan: http://tcorp.vn/danh-muc-ghed/bao-cao-tai-chinh
3. Bdo cdo vé cac giao dich co gid tri tir 35% tong tai san trd 1én trong nam 2022.
Truong hop TCNY ¢6 giao dich dé nghi bao céo day du cac noi dung sau:
- Noi dung giao dich: Khéng c6
- Ty trong gia trj giao dich/tong gia tri tai san cua doanh nghi¢p (%) (can cir trén bao
cdo tai chinh nam gan nhat): Khong co
- Ngay hoan thanh giao dich: Khéng ¢é
Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day la dung su that va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap luat vé noi dung cac thong tin cong bo. 5V

Tai liéu dinh kém: Dai dién 10 chire

- BCTC riéng nam 2022;

- Gidi trinh bién dong loi nhudn sau
thué nam 2022 trong Bdo cdo tai

theo phap luat
\r‘

chinh rieng so voi ciing ky nam

ngodi.




CONG TY O PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

BAO CAO TAI CHINH DA BUQ'C KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022
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Ha Noi, thang 06 nam 2023




CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

MUC LUC
NOI DUNG

BAO CAO CUA HQI BONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BANG CAN BOI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

10-31




CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC

Hoi déng quan trj va Ban Tdng giam déc Cong ty Cb phan Tép doan Quan ly Tai san Tri Viét (“Cong ty ")
trinh bay bao cdo nay ciing v&i Bao cdo tai chinh da dwoc kiém toan clia Céng ty cho ndm tai chinh két
thic ngay 31/12/2022.

HOI BONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM DOC

Céc thanh vién Hoi dong quén trj va Ban Tdng giam déc dé diéu hanh Cong ty cho ndm tai chinh két thic
ngay 31/12/2022 va dén ngay lap bao cao nay gém:;

Hoi déng quan tri
Ba Pham Thj Thanh Huyén ChU tich HDQT - Dai dién theo phap luat (B nhiém ngay 16/03/2023)

Ong Pham Thanh Tung Chu tich HDQT (Mién nhiém ngay 15/03/2023)

Ong D6 Thanh Ha Pho Chu tich HDQT (Mién nhiém ngay 09/07/2022)

Ba Pham Thanh Hoa Thanh vién HDQT (B nhiém ngay 15/03/2023)

Ba Pham Thi Thanh Huyén Thanh vién HDQT (B nhiém ngay 15/03/2023)

Ong Bui Minh Tuan Thanh vién HDQT (Mién nhiém ngay 15/03/2023)

Ong D& Brc Nam Thanh vién HDQT (Mién nhiém ngay 09/07/2022)

Ong Nguyén Tién Son Thanh vién HDQT (Mién nhiém ngay 09/07/2022)

Ba Nguyén Thj Hang Nga Thanh vién doéc lap

Ba Nguyén Thj Dinh Hwong Thanh vién déc 1ap (Bé nhiém ngay 09/07/2022)

Ong Nguy&n Phi Khanh Thanh vién déc lap (Mién nhiém ngay 09/07/2022)

Ban Téng giam déc

Ba Nguyén Thj Hang Tong g|ém dbc - Dai dién theo phap luat (B nhiém ngay 30/01/2023)

Ong D& Thanh Ha Téng glam dée (Mten nhiém ngay 30/01/2023)

Ba Nguyén Thj Thu Thiy Pho Téng giam déc (B6 nhiém ngay 07/01/2022; Migén nhiém ngay
21/04/2022)

TRACH NHIEM CUA HQI BONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM DOC

Héi ddng quan trj va Ban Téng giam déc Céng ty c6 trach nhiém Iap bao cdo tai chinh cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2022 phén anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh cling nhw két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cla Céng ty trong nam. Trong viéc lap bao cao tai chinh nay,
Hai déng quan tri va Ban Téng giam déc dwoc yéu ciu phai:

- Tuén tht Chuan muec ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy co lién
quan dén viéc lap va trinh_bay béo cao taJ chinh;

- Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhat quén;
- Duwara céc xét doan va wée tinh mét cach hop Iy va than trong;

- Néu ro céc nguyén tac ké toan thich hgp ¢é dwoc tuan tha hay khéng, ¢é nhitng ap dung sai léch trong
yéu can duoc cong bd va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khong;

- Thiét lap va ap dung kiém soat ndi bd mét cach hivu hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao cao tai
chinh hop Iy nhdm han ché rii ro va gian lan; va

- Lap bdo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trieéng hop khong thé cho rang Cong ty sé tiép
tuc hoat dong kinh doanh.

Hai ddng quén tri va Ban Tdng giam dbc Cong ty chiju trach nhiém dam bao ring s ké toan dwoc ghi chép
mot cach phiu hgp d& phan anh hop Iy tinh hinh tai chinh cla Cc")ng ty & bat ky thoi diém nao va dam bao
réng bao cao tai chinh dwec 1ap va trinh bay tuan thi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh. H6i ddng quan tri
va Ban Tdng giam ddc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san clia Céng ty va thuc hién cac
bién phap thich hgp @& ngan chin va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.



CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

H6i dbng quan trj va Ban Téng giam déc Cong ty xac nhan rdng Céng ty da tuan thi cac yéu ciu néu trén
trong viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Thay mtva dai dién Hoi ddng quan tri va Ban Téng giam déc,

Wt
[l cOPHAN © YON
rAP DOAN [\[°

s
I =
|

\

‘&\ #\ QUAN LY TAI SA
\\.\\“;} \ 1 :

DINH - T

Pham Thj Thanh Huyén

Chu tjch Hoi déng quan trj - Dai dién theo phap luét
Ha N¢i, ngay 23 thang 06 ndm 2023




Coéng ty TNHH Kiém toan An Viét
a n V I et Tang 12, toa nha 167 Bui Thi Xuan, quan Hai Ba Trung, Ha Noi
W www.anvietcpa.com T (84-24) 6278 2904

Cerlified Public A t i p
RIiieS HUipaeeauitants E anviel@anvielcpa.com F (84-24) 6278 2905

Sé: 107 /2023/BCKT-AVI-TC1
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gui: Céc cb déng )
HGi dong quan trj va Ban Tdng giam déc
Coéng ty C6 phan Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét

Chuing t6i d4 kiém toan bao cdo tai chinh kém theo clla Cong ty C6 phan Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét,
duoc lap ngay 23 thang 06 ndm 2023, tir trang 06 dén trang 31, bao gbm Bang can dbi ké toan tai ngay
31/12/2022, Bao céo két qua hoat déng kinh doanh, Bao cdo lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thac
cling ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém cta Hdi ddng quan tri va Ban Téng giam dbc

Hoi ddng quan trj va Ban Tong giam déc Cong ty C6 phan Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét chiu trach nhiém
lap va trinh bay trung thwe va hop Iy bao cao tai chinh theo Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghlep va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh va chiju trach
nhiém vé kiém soat ndi bd ma Hoi ddng quan tri va Ban Tong giam dbc xac dinh 1a can thiét 6& dam bao viéc
lap va trinh bay bao céo tai chinh khéng co sai sot trong yéu do gian 1an hoc nham 1an.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cla chiing t6i la dwa ra y kién vé& bao cao tai chinh dua trén két qua clia cudc kiém toan. Chung
t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuén muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching toi
tuan tha chudn mye va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién cudce kiém toan dé
dat dwoc sir da@m bdo hop Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh clia Cong ty cé con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gém thuc hién céc tha tuc nhdm thu thap cac bang chiing kiém todn vé cac sb liéu
va thuyét minh trén béo céo tai chinh. Cac thd tuc kiém toan duoc Iva chon dua trén xét toan cda kidém toan
vién, bao goém danh gia rii ro c6 sai s6t trong yéu trong bao c4o tai chinh do gian Ian hosc nham 1an. Khi thwc
hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo clia Céng ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao céo tai chinh trung thuc, hop Iy nham thlet ké céac thi tuc kiém toan phu hqp v@&i tinh hinh
thwe té, tuy nhién khong nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bd cia Cong ty. Coéng
viéc kiém toan cling bao gdbm danh gla tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop
ly clia cac wée tinh ké todn clia Hai ddng quan tri va Ban Téng gidm dbc cling nhw danh gia viéc trinh bay
téng thé bao céo tai chinh.

Chang t6i tin tu’ong rang cac bang chieng kiém toan ma chung toi da thu thap dwoc la day dd va thich hop
lam co s& cho Y kién kiém todn ngoai trir cla ching toi.

Co s& clia Y kién kiém toan ngoai trir

S6 dw khodn phai thu khac tai ngay 31/12/2022 clia Céng ty bao gém sb tién khodng 272,8 ty dong chuyén
cho céc dbi tac bén ngoal theo céc Hop ddng hop tac dau tw hwdng loi nhuén cé dinh va khoan tién khoang
50,16 ty déng phal thu tién chuyén nhwong trai phreu cho ca nhan. Hoi dong quan tri va Ban Téng giam doc
Coéng ty da quyét dinh trich lap dw phéng tén that mét cach than trong vei ty 18 70% sé dw no cda mot sb
khodn phai thu véi s6 tién khodng 170,39 ty ddng, khéng trich 1ap dw phong tén thét aéi véi khodn phai thu
céc ca nhan (c6 téng s6 dw ng gbc khodng 79,56 ty dbng) dwa trén cam két thanh todn clia céc ca nhan nay;
tbng gia tri thudn cia cac khoan phai thu néu trén tai ngay 31/12/2022 khoang 152,58 ty dbng. Chung tai
khéng thé thu thap dwgce cac bang chirng kiém toan hiru hiéu @& danh gia vé muc dlch abi twgng tham gia
va gia trj con lai phal thu ctia cac Hop dong néu trén, nén khong thé danh gia dwoc vé tinh phan loai, trinh
bay, gia trj con lai cla cac khoan ng phai thu va gia tri dw phong tén that can trich lap d6i véi cac khodn phai
thu néu trén tai ngay 31/12/2022, cling nhw khéng danh gia dwec anh hwéng ciia chung dén céc chi tiéu khac
trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022 clGa Céng ty.

Partnering for Success




S6 dw khoan dy phong tén that dau tw vao cong ty con la Céng ty C6 phan Chirng khoan Tri Viét (“TVB”) tai
ngay 31/12/2022 khoang 135,615 ty ddng (gia goc khoan dau tw khodng 554,324 ty déng) dugrc trich lap theo
s0 liéu Bao cdo tai chinh nam 2022 clia TVB da dwoc kiém toan va chwa bao gdm anh hwéng clia cac khoan
muc dwgc néu trong co s& cla y kién kiém toan ngoai trie clia Kiém toan vién vé Bao cao tai chinh ndm 2022
cGia TVB lién quan dén cac khoan ng phai thu va gia tri dw phong tén that dwoc trich lap dang phan anh trén
bdo cdo tai chinh ctia Céng ty cd phan Chirng khoan Tri Viét tai ngay 31/12/2022.

Y kién kiém toan ngoai tri

Theo ¥ kién ctia ching t6i, ngoai trir anh hwéng clia cac van dé néu tai doan “Co s& cla y kién klem toan
ngoai trir”, B&o céo tai chinh kém theo d& phan anh trung thuwe va hop ly, xét trén cac khia canh trong yeu tinh
hinh tai chinh ciia Céng ty CA phan Tap doan Quan Iy tai san Tri Viét tai ngay 31/12/2022 cling nhw két qua
hoat déng kinh doanh, tinh hinh Itu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thuc cuing ngay, phu hop véi cac
chudn muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép va cac qui dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cao tai chinh tai Viét Nam.

Céac van dé can nhidn manh

Nhw @4 néu tai thuyét minh sb 27 trong Ban Thuyét minh béo céo tai chinh vé vy an thao ting thj treeng
chirng khoan xay ra tai Céng ty C6 phan Louis Holdings, Céng ty Cb phan Louis Capital, Céng ty Cé phan
Louis Land, Céng ty C6 phan Chirng khoan Trf Viét:

- Theo két luan tai Ban an sb 197/2023/HS-ST ngay 12/5/2023 clia Tdéa an nhan dan Thanh phé Ha Néi,
cac ca nhan vi pham chju trach nhiém hinh sw va dan sw lién quan, trong do Cong ty Cb phan Tap doan
Quan Iy Tai san Tri Viét chiu trach nhiém dan sy nép sung quy Nha nwoc sé tién 14.156.982.509 dong
loi ich nhan dwoc tir cac hop ddng hop tac dau tw c6 lien quan. Khoan tién da duwoc Cong ty Co phén
Tap doan Quan ly Tai sén Tri Viét ndp vao ngay 20/04/2023.

- Do anh hwéng tir vu an néu trén cling nhw tac dong tir sw suy giam cdla thj truéng tai chinh, hoat ddng
kinh doanh va tinh hinh tai chinh clla Céng ty trong ndm 2022 g&p nhiéu kho khan. Dén thei diém hién
tai, Céng ty da kién toan bé may nhan sw chi chét, ap dung céc gidi phap nham 6n dinh hoat déng kinh
doanh, 6n dinh tinh hinh tai chinh cGia Céng ty. Do d6, Hoi déng quan tri va Ban Téng giam dbc Céng ty
tin twéng Béo cdo tai chinh nay dwoc lap trén co sé& gia dinh hoat ddng lién tuc la phu hop.

Nhw da néu tai thuyét minh sé 28 trong Ban Thuyét minh bao céo tai chinh, mét s chi tiéu trén Bao cao tai
chinh cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2021 da dworc diéu chinh héi t6 vé ngh|a vu nép sung quy Nha
nuoc sb tién 14.156.982.509 ddng lgi ich nhan dwgc tir cac hop déng hop tac dau tw c6 lién quan trong nam
2021 nhdm khéc phuc hau qua clGa vu an thao tung thj trwdng chirng khodan theo két luan tai Ban an sé
197/2023/HS-ST ngay 12/5/2023 clia Tda &n nhan dan Thanh phé Ha Noi.

Y kién kiém todn ngoai trir clia ching t6i khéng lién quan dén cac van dé& can nh&n manh néu trén.

Vii Binh Minh Tran Thj Trang

Tbng Giam ddc , Kiém toan vién
Gidy CN DKHN kiém toan sé 0034-2023-055-1 Gidy CN DKHN kiém toan sb 2909-2020-055-1

Thay mdt va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Ngi, ngay 23 thang 06 ndm 2023



CONG TY cO PHAN TAP BOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

CHI TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién

Pau tw tai chinh ngén han

Chirng khoan kinh doanh

Duw phéng giam gia chirng khoan

kinh doanh

Dau tw ndm gilr dén ngay dao han

. Céac khoan phai thu ngdn han

Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han
Phai thu ngén han khac
Dy phéng phai thu ngan han kho doi

Tai san ngédn han khac

Chi phi tra trwée ngan han

Thué va céc khoan khac phai thu
Nha nuéce

TAI SAN DAl HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khéac

Tai sdn ¢ dinh

Tai san cb dinh hieu hinh

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon luy ké

. Pau tw tai chinh dai han

Pau tw vao céng ty con

Dy phodng dau tw tai chinh dai han
Pau tw ndm gitr @én ngay dao han
Tai san dai han khac

Chi phi tra trwdc dai han

TONG CONG TAI SAN

M3 Thuyét
sé  minh
100
110
111 5
120
121 7
122 7
123
130
132 6
136 10
137 10
150
151 8
153 12
200
210
216 10
220
221 9
222
223
250
251 11
254 11
255
260
261 8
270

31/12/2022

MAU sO B01 - DN
Pon vi tinh: VND

01/01/2022

735.610.380.211

2.671.198.914
2.671.198.914

574.391.562.938
850.541.618.010
(276.150.055.072)

156.407.674.191
1.018.826.188
325.778.648.003
(170.389.800.000)

2.139.944.168
157.966.617
1.981.977.551

422.508.050.311

179.181.579
179.181.579

2.729.053.842
2.729.053.842
4.516.497.909
(1.787.444.067)

418.708.485.999
554.324.106.686
(135.615.620.687)

891.328.891
891.328.891

2.023.974.729.183

334.098.886.983
334.098.886.983

846.671.422.895
497.893.463.353
(16.542.040.458)

365.320.000.000

843.043.040.228
- 381.346.608
842.661.693.620

161.379.077
161.379.077

633.565.677.529

147.793.199
147.793.199

3.296.104.624
3.296.104.624
4.440.152.455
(1.144.047.831)

629.324.106.686
554.324.106.686

75.000.000.000

797.673.020
797.673.020

1.158.118.430.522

2.657.540.406.712




CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

|
‘i BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
' Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

| MAU SO BO1 - DN
Pon vi tinh: VND

CHI TIEU M3 Thuyst 31/12/2022 01/01/2022
sO minh
C - NQ PHAI TRA 300 89.131.629.122  1.014.552.244.394
. N¢ ngén han 310 89.131.629.122 932.982.244.394
1. Phai tré ngwdi ban ngan han 311 5.330.000 -
-i 2. Thué va céc khodn phai nop Nha nwéc 313 12 2.029.870.864 55.531.339.792
‘ 3. Phai tra nguoi lao dong 314 974.753.041 3.598.716.920
| 4. Chi phi phai trd ngén han 315 14 324.373.044 17.618.759.294
! 5. Phai tra ngén han khéc 319 15 14.930.628.805 14.665.740.682
6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 13 47.400.000.000 838.145.378.139
7. Quy khen thwéng, phuc lgi 322 23.466.673.368 3.422.309.567
li. Ne¢ dai han 330 - 81.570.000.000
1. Vay va no thug tai chinh dai han 338 13 - 81.570.000.000
D - VON CHU SO HO'U 400 16 1.068.986.801.400  1.642.988.162.318
; . Vén cha s& hitu 410 1.068.986.801.400  1.642.988.162.318
; 1. Vén gop clia chii s& hiru 411 1.186.106.700.000  1.186.106.700.000
| - C6 phiéu phd théng cé quyén biéu 411a 1.186.106.700.000  1.186.106.700.000
quyét
2. Thang dw von cb phan 412 52.437.300.000 52.437.300.000
TL' 3. Quy dau tw phat trién 418 23.716.973.549 3.672.609.748
b 4. Quy khac thudc von chii s& hiru 420 23.522.719.055 3.478.355.254
5. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 (216.796.891.204) 397.293.197.316
- LNST chura phén phéi liy ké dén cubi 421a 336.982.650.710 8.580.926.259
nam ftruoc
- LNST chuwa phan phéi dén cubi ndm 421b (553.779.541.914) 388.712.271.057
nay
TONG CONG NGUON VON 440 1.158.118.430.522  2.657.540.406.712
Ha Noi, ngay 23 théng 06 ndm 2023
Ngwei lap Ké toan trwdng / [
;..;_;A"-:
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

MAU SO B02 - DN
Don vi tinh: VND

CHI TIEU Mg ThuyGt N&m 2022 Nzm 2021
s6 minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dichvu 01 17 156.818.182 313.636.364
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap 10 156.818.182 313.636.364
dich vu ‘
4. Gia von hang ban 1 18 102.272.728 204.545.456
5. L¢inhuan gdp vé ban hang va cung cap 20 54.545.454 109.090.908
dich vu
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 19 127.750.294.251 617.519.398.590
7. Chi phi tai chinh 22 20 493.000.598.998  145.408.457.826
- Trong dé: Chi phi l&i vay 23 31.248.953.871 108.695.007.554
8. Chi phi ban hang 25 21 3.027.741.973 12.924.114.845
9. Chi phi guan ly doanh nghiép 26 21 185.421.491.505 16.156.106.776
10. Lo nhuan thuén tiv hoat ddng kinh doanh 30 (553.644.992.771)  443.139.810.051
11. Thu nhap khac 31 1.460.863 54.584.887
12. Chi phi khac 32 136.010.006 1.727.818.057
13. Loi nhuan khac 40 (134.549.143) (1.673.233.170)
14. Téng loi nhudn ké toan trwée thué 50 (553.779.541.914)  441.466.576.881
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 23 - 52.754.305.824
16. Lovi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (553.779.541.914) 388.712.271.057
Ha Noi, ngay 23 thang 06 hdm 2023
Ngwoi lap Ké toan trwéng V5> Chiltich H6i ddng quan tri}u
/o> CONG TYNE N
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CONG TY ¢O PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRIi VIET
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ML
. Ti&n thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép cia 31

© N

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

Nam 2022

MAU sO B03 - DN
Don vi tinh: VND

Nam 2021

GHI TIEU Mg
S0
LUP'U CHUYEN TIEN TU' HOAT PONG KINH DOANH
Lo nhuan trwée thué 01
Didu chinh cho cac khodn
- KhAu hao TSCP va BBSDT 02
- Céac khoan dw phdng 03
- Lai, 16 tir hoat déng dau tu 05
- Chi phi lai vay 06

Loi nhudn tiv hoat dong kinh doanh trwéc thay 08

dbi vén lwu dong

- Tang, giam cac khoan phai thu 09
- Téng, gidm cac khodn phai trd (Khéng ké I&i vay 11
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)

- Tang, giam chi phi tra trudc 12
- Tang, giam chitrng khoan kinh doanh 13
- Tién lai vay da tra 14
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15
- Tidn chi khac cho hoat déng kinh doanh 17

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20

. LUPU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TV

Tién chi mua sdm, xay dung TSCD va cac TSDH 21

Ti&n thu tir thanh ly, nhwong ban TSCD va cac 22
TSDH khéc
Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng cda donvi 23

Tién thu hdi cho vay, bén lai cac céng cu ne clia 24

don vi khac
Tién chi dau tw gép vén vao don vj khac 25
Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vi khac 26

Tién thu lai cho vay, ¢b tire va loi nhuan dwgc chia 27

Lwu chuyén-tién thuin tir hoat dong dau tw 30
LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH

chu s& hiru

Tién thu tir di vay 33
Tién tré no gbc vay 34
Cé tire, lgi nhuan da tra cho chi sé& hiru 36
Lwu chuyén tién thudn tiv hoat déng tai chinh 40
Lwu chuyén tién thuan trong nim 50
Tién va twong dwong tién dau ndm 60
Tién va twong dwong tién cudi ndm 70
Ngwei 1ap Ké toan trwéng

(553.779.541.914)

643.396.236
565.613.435.301
(95.708.031.152)

31.248.953.871
(51.981.787.658)

310.087.547
(4.296.386.512)

(90.243.411)
(352.648.154.657)
(45.543.340.121)
(54.736.283.375)

(508.986.108.187)

(76.345.454)

(3.003.252.525.981)
3.932.507.112.007

120.695.557.685
-1.048.873.798.257

4.278.924.275.546
(5.151.239.653.685)

(872.315.378.139)

(331.427.688.069)
334.098.886.983
2.671.198:9%4.

441.466.576.881

634.307.496
16.484.420.458
(320.493.339.774)
108.695.007.554
246.786.972.615

(8.787.228.516)
18.013.985.358

863.786.184
(142.501.871.183)
(100.217.815.241)

(4.870.414.802)
(105.321.868)
9.182.092.547

50.000.000

(12.287.538.892.460)
11.778.487.630.810

(339.324.972.050)
267.807.098.000
190.843.615.390

-{389.675.520.310)

778.084.750.000

15.109.906.515.350
(15.311.817.919.987)
(55.126.401.000)
521.046.944.363

140.553.516.600
193.545.370.383
334.098.886.983

V2 H,a Ng ngléy zs- thang 06 n&m 2023
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CONG TY O PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH i ‘ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va can duwge doc dong thoi véi bao cao tai chinh kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thdc s& hiru vén

Coéng ty Cb phan Tap doan Quan ly Tai sén Tri Viét (goi tat "Céng ty") duoc thanh lap va hoat déng
theo Glay chwng nhan dzng ky doanh nghiép s6 0106065776 do S& Ké hoach va Pau tw thanh phé Ha
N6i cAp 1an dAu ngay 20/12/2012, d&ng ky thay ddi lan thir 23 ngay 27/04/2023.

Tén giao dich quéc té clia Cong ty la Tri Viet Asset Management Corporation Joint Stock Company.
Tén viét tat cla Cong ty 1a Tap doan Tri Viét.

Vén diéu & cha Cong ty theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Ian thir 23 ngay 27/04/2023 |a
1.186.106.700.000 dong twong trng véi 118.610.670 ¢ phan, ménh gia cd phan la 10.000 déng.

Cb phiéu clia Cong ty hién dang dugc niém yét tai S& Giao dich chirng khoan thanh phé Ha Noi voi
mé cb phiéu la TVC.

Tdng sb can bo cong nhan vién clia Cong ty tai ngay 31/12/2022 la: 24 ngudi (tai ngay 31/12/2021 la
58 ngudi).

Tru s& chinh clia Céng ty tai s6 142 Déi Can, Phweng Doi Cén, quan Ba Binh, thanh phé Ha Noi, Viét
Nam.

Nganh nghé theo ding ky kinh doanh va hoat dong chinh

- Hoat dong hé tro dich vy tai chinh chwra phan vao dau, tw van dau tu;
- Dai ly méi gi¢i dau gia;

- Nghién ctru thi truéng va tham doé dw luan;

- Hoat déng tw van quan ly;

- Dich vy thué van phong; Kinh doanh bat dong san;

- Xay dwng cac di an nha &, van phong, khach san, trung tam thuong mai, siéu thj, khu d6 thi mai, khu
cong nghiép, khu kinh té, khu cong nghé cao, khu giai tri cao cap, s&n golf, xay dwng céng trmh dan
dung va céng nghiép;

- Dich vu méi gIO'I bét dong san; Dich vu dinh gid bat déng san; Dich vy san glao dich bét dong san;
Dich vu tw van bat dong san; D|ch vu quang cao bat déng san; Dich vu quan ly bat dong san.

Trong ndm 2022, hoat déng chi yéu clia Cong ty 1a dau tw chiing khoan kinh doanh.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwérng

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thiong clia Cong ty dwoe thiee hign trong thoi gian khong qua 12
thang.

Céu triic Coéng ty

Tai ngay 31/12/2022, céu tric cla Cong ty gém co tru s& chinh va mét (01) chi nhanh hach toan phy
thuéc dang hoat déng, chi tiét nhw sau;

STT Tén Bia chi Pang ky kinh doanh

Gidy chung nhan déng ky kinh
Chi nhanh Céng ty C& Téang 2, tda nha Topaz, s6 doanh 1&n diu s6 0106065776-002
phan Tap doan Quanly 66 Ph6é BDuc Chinh, ngay 25/10/2018 do S& Ké hoach va
Tai san Tri Viét tai Phuong Nguydn ThaiBinh, Dau tw thanh phé HO Chi Minh cap
Thanh Phé H& Chi Minh  Quéan 1, Tp H& Chi Minh va thay dbi I&n thir 1 ngay 15 thang
10 nam 2019

Phong 310, tang 3 Toa nha
DG Tower, s 15 Tran Pha,
phuéng Cau Dat, quan
Ngé Quyén, tp Hai Phéng

Chi nhanh Céng ty Co
2  phéan Tap doan Quan ly
Tai san Tri Viét

Gidi thé ngay 05/11/2022.
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ ‘ MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh kem theo

Cong ty c6 khodn dau tw vao 01 céng ty con:

A n : . Hoat ddéng
Tan Gang Yy Blachi kinh doanh chinh
Céng ty Co phan Chirng  Sb 142 phd Doi Cén - phwéng Doi Can - quan  Hoat dong trong linh
khoan Tri Viét Ba Binh -thanh phd Ha Noi vuc chirng khoan

2. NIEN PO KE TOAN, BON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nién d6 ké todn clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 ndm duong
lich.

Don vi tién té sir dung trong ké toan: Bdng Viét Nam (VND).
3. CHUAN MLFC VA CHE B0 KE TOAN AP DUNG

Bao cao tai chinh dworc trinh béy bang Pbéng Viét Nam (VND), dwoc lap dua tren céc nguyén tic ké toan
phl hep voi quy dinh clia Ché 66 ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ctia Bo Tai chinh vé hu@ng dan phwong phép lap va trinh bay bao céo tai chinh; Théng tw s6
53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 ctia B6 Tai chinh, Chuén muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap
Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh. H6i dong quan tri va Ban Tong glam dée tin
twéng viéc ap dung cac ché d6 ké toan va chudn muc ké toan néu trén 1a phu hop véi dac diém hoat
déng kinh doanh clia doanh nghiép.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
4.1. Co s® lap bao cao tai chinh

Béo cdo tai chinh duoc 1ap trén co s& ké toan ddn tich (trtr mot s thong tin lién quan dén Iwu chuyén
tién t&), theo nguyén téc gia gbc, dwa trén gia thiét hoat déng lién tuc.

4.2. Uéc tinh ké toan

Viéc lap béo céo tai chinh tuan tht Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toén doanh nghlép va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh yeu cau Hoi dong quan frj va
Ban Téng gidm dbc phai co nhitng wéc tinh va g|a dinh &nh hwéng dén sé lieu bao céo vé cong no, tai
san va viéc trinh bay cac khodn cong no va tai san tiém tang tai ngay Iép bac cao tai chinh clng nhw
céc sb lieu bao cao vé& doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat déng kinh doanh
thwe té c6 thé khac véi cac wéce tinh, gia dinh dat ra.

4.3. Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan anh toan bé s6 tién hién co ciia Céng ty tai ngay két thac nién do ké toan, bao gbm tién mat, J
tién gri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Céac khoan twong duong tién phan anh céac khodn dau tw ngan han co th&i han thu héi khéng qua 03
thang k& tir ngay dau tw co kha néng chuyén dbi dé dang thanh mét lwgng tién xac dinh va khong co
rii ro trong viéc chuyén dbi thénh tién tai thei diém bao céo, dwee ghi nhan phi hop véi quy dinh cla
Chudn mupc ké toan Viét Nam s6 24 - B&o céo lwu chuyén tién té.

4.4. Cac khoan diu tw tai chinh
Chirng khoan kinh doanh

Phan énh gia tri céc khoan chtrng khoan (co phiéu, trai phiéu) va cac coéng cy tai chinh khac (chwng chi
quy, quyen mua cb phén chung quyen quyen chon mua, quyén chon ban, hop dong ky han, hop déng
hoan ddi, thuwong phiéu, héi ph|eu ) ndm gitr vi muc dich kinh doanh tai thei diém béo céo (ndm gitr
véi muc dich che tang gia dé ban ra kiém loi).

Chtrng khoan kinh doanh duoc ghi b ké toén theo gia gbe. Gia goc cla chirng khoan kinh doanh duwoc
xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khoén thanh toan tai thc‘:ﬂ diém giao dich phat sinh céng cac chi phi
lién quan dén glao dich mua chirng khoan kinh doanh, bao gdm gia mua céng cac chi phi mua (néu co)
nhw chi phi méi gi¢i, giao dich, cung cdp théng tin, thué, 1é phi va phi ngan hang.
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‘ CONG TY CO PHAN TAP BOAN QUAN LY TAI SAN TRIi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ ‘ MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mot bé phan hgp thanh vé can duoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh kém theo

4.5,

Thei diém ghi nhan cac khoan chirng khodn kinh doanh la théi diém Céng ty co quyen s& hibu, cu thé
nhw sau:

- Chirng khoan niém yét dwoc ghi nhan tai thei diém khép 1énh (T+0);

- Chirng khoan chwa niém yét dwoc ghi nhan tai thai diém chinh thire ¢6 quyén s& hivu theo quy dinh
clia phap luat.

Cé tire clia cac ky trwede khi chirng khoan kinh doanh dwgc mua dwec ghi gidm gia tri khoan dau tw. Co
tlre dwgc chia cho giai doan sau ngay chirng khodn klnh doanh dugc mua dwoc ghi nhan vao doanh
thu hoat dong tai chinh, rseng cb tirc nhan duoc bang cb phiéu do cong ty co phan str dung thang dw
von cb phén, cac quy thudc von cht s@ hiku va lgi nhuan sau thué chwa phan phéi & phat hanh thém
¢b phiéu (chia cd tirc béng cd phiéu), Céng ty chi theo doi s6 lwgng cd phiéu ting thém trén thuyét minh
bao cao tai chinh, khéng ghi nhan gia tri co ph|eu dwge nhan, khoéng ghi nhan doanh thu hoat déng tai
chinh va gia trj khodn dau tw vao céng ty cb phan

Duw phong giam gta chirng khodan kinh doanh 1a s6 chénh léch I&n hon gitra gia gbe (gia tri ghi sd)
va gia tri thi tredng cla cac loai chung khoan doanh nghiép dang ném gitk vi muc dich kinh doanh dwoc
trich lap phi hop véi quy dinh clia Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Khi thanh ly, nhirong ban ching khoan kinh doanh (tinh theo tirng loai chi*ng khoan), gia vén ciia ching
khoan kinh doanh dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén.

Pau tw ndm gid dén ngay déo han

Phan anh cac khodn dau tw ma Cong ty co y dinh va kha ning ném gitr dén ngay dao han cé ky han
con lai khéng qua 12 thang (ngan han) va trén 12 thang (dai han) ké tir thevi diém bao cao. (ngoal cac
khoan chirng khoan kinh doanh) bao gdm: cac khoan tién gti ngan hang c6 ky han (bao gém ca cac
loai tin phiéu, ky phleu) trai phiéu, thwong phiéu, ¢ phiéu wu déi bén phat hanh bat budc phai mua lai
tai moét thoi diém nhét dinh trong twong lai, cac khoan cho vay nam gite dén ngay dao han v&i muc dich
thu 1ai hang ky, cac loai chirng khoan ng khéc va cac khodn dau tw ndm gitr Gén ngay dao han khac,
khong bao gbm céac khoan da dugc trinh bay trong cac chi tiéu “Cac khoan twong dwong tién”, “Phai
thu vé cho vay ngén han” va "Phai thu vé cho vay dai han”.

Céac khoan dau tw nam glu dén ngay dédo han dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gébm gia mua
va cac chi phi lién quan d@én giao dich mua cac khoan dau tw nhw chi phi méi gioi, giao dich, tw van,
thué, 1& phi va phi ngan hang.... Sau ghi nhan ban dau, cac khoan dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia
tri co thé thu hdi.

Lai tién givi phét sinh sau ngay mua cac khodn dau tw ndm gilv dén ngay dao han, l&i khi thanh 1y,
nhuwong ban cac khoan dau tw nam gitr den ngay dao han duqc ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai
chinh. L&i dwoc hwéng trwde khi Cong ty ndm gitk dwoe ghi gidm trir vao gia géc tai thoi diém mua.

Cong ty can cl» ky han con lai ke tlr thovi diém bao cdo clia cac khoan dau tw ndm gite dén ngay déo han
dé phan loai la dai han ho&c ngén han.

Khi c6 cac bang chwng chic chan cho thdy mét phdn hodc toan bd khodn dau tw co thé khéng thu héi
duwoc va sb ton that dwoc xac dinh mot cach dang tin cay thi ton that duwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh
trong n&m va gidm trir triec tiép vao gia tri dau tw. Dy phong doi voi cac khodn dau tw ndm gitk dén ngay
dao han c6 ban chéat twcrng tw céc khoan phai thu khé c6 kha nang thu héi duoc trich 1ap twong tw phai
thu khé doi theo thuyét minh sé 4.5.

Cac khoan phai thu va dw phong phai thu khé doi

Cac khoan phai thu dwoc theo déi chi tiét theo ky han géc, ky han cbn lai tai thei diém bao cao, dbi
tweng phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu t6 khac theo yéu cau quan ly clia Céng ty. Viéc phan
loai cac khodn phai thu 1& phai thu clia khach hang, phai thu khac dwoc thue hién theo nguyén tic:

- Phai thu cla khach hang gom cac khoan phai thu mang tinh thwong mai phat sinh tir giao dich c6

tinh chat mua - ban, bao gbm ca cac khodn phai thu vé tién ban hang xuét khau dy thac cho don
vi khac;
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH i ‘ MAU s6 B09 - DN
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4.6.

4.7.

- Phai thu khac gom cac khoén phal thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gom Phai thu ve lai cho vay, | tién givi; cac khoan da chi ho; phai thu ttr céc hop
ddng hop tac dau tw; phai thu vé tién phat, boi thwong; cac khoan tam rng; cam cb, ky cwoc, ky

quy, ...

Céng ty cén ct ky han con lai tai thoi diém bao cao clia cac khodn phai thu @& phan loai la phai thu dai
han hodc ngan han.

Céc khoan phai thu dwgc ghi nhan khéng vwot qua gia tri co thé thu hdi. Dw phong phai thu khé doi
dwoc trich 18p cho nhitng khodn phai thu da qua han thanh toan tir sau théng tré 1&n, hodc cac khoan
phai thu ma ngudi ng khoé c6 kha nang thanh toan do bi giai thé, pha san hay cac kho khan twong tw
phtl hop véi quy dinh clia Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san ¢é dinh hiru hinh va khau hao
Tai san ¢6 dinh hivu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lay ké.

Nguyén gia tai san cd dinh hiru hinh hinh thanh tir mua sam va xay dirng chuyén giao bao gom gia mua
va toan bd cac chi phi khac lién quan trye tiép dén viéc dwa tai sén vao trang thai san sang st dung.

Nguyén gia tai san cb dinh htku hinh do tw lam, tw xay dirng bao-gdm chi phi xay dirng, chi phi san xuat
thue té phat sinh cong chi phi lap dat va chay thtr.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc gh| tang nguyen gia cla tai san néu ching thie su
cai thién trang thai hién tai so v&i trang thai tiéu chuan ban dau cla tai san do6, nhu:

- Thay di b phan cia tai san cb dinh hiru hinh lam téng thoi gian s dung hiru ich, hodc lam tang
coéng suat st dung cla ching; hodc

- Cai tién bod phan cla tai san cb dinh hivu hinh lam téng dang ké chat lwgng san pham san xuat ra;
hoédc

- Ap dung quy trinh céng nghé san xuét mai lam gidm chi phi hoat déng cia tai san so voi trudc.

Cac chi phi phét sinh @& stra chira, bao dwérng nhdm muc dich khoi phuc hodc duy tri kha nang dem lai
loi ich kinh té clia tai san theo trang thai hoat dong tieu chuan ban d4u, khéng thda man moét trong cac
diéu kién trén, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong n&m.

Tai san ¢b dinh hibu hinh dwee khdu hao theo phwong phap dwong thang dua trén thoi gian st dung
woe tinh cla tai san phu hep véi khung khéu hao quy dinh tai Thong. tw so 4512013/TT-BTC ngay
25/4/2013 cha Bo Tai chlnh Thoi gian kh&u hao cu thé cia cac loai tai san ¢b dinh nhw sau:

Nam
Phwong tién van tai, truyén dan 07
Thiét bj, dung cu quan ly 07

Céac khoan dau tw vén vao don vi khac
DAu tw vao cong ty con

Phan anh cac khoan dau tu ma Céng ty ndm glu trén 50% quyen biéu quyét va co quyen kiém soat, chi
phéi cac chinh sach tai chinh va hoat déng ctia bén nhan dau tw (cong ty con) nham thu dwoec loi fch
kinh t& tlr cac hoat ddng clia doanh nghiép do6 hodc Cong ty ndm gitv it hon 50% quyén biéu quyét
nhwng cé théa thuan khéc:

3 Céac nha dAu tw khac thda thuan danh cho Céng ty hon 50% quyén biéu quyét;

- Cong ty co quyén chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat dong theo quy ché théa thuan;

- c6ng ty ¢6 quyén bd nhiém hoac bai mién da sé cac thanh vién Hoi déng quan tri hodc cap quan
ly twong dwong;
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4.8.

4.9.

4.10,

4.11.

i Cong ty ¢ quyén bd da sé phiéu tai cac cude hop clia Hoi déng quan tri hodic cap quan ly twong
duong.

Dy phéng tén that cho cac khoan dAu tw vao cong ty con la sd chénh léch lon hon gitra gia gbe va phan
s& hiru cta Céng ty trong vdn chil s& hiru thue co tai bén nhan dau tw (cong ty con), phit hgp véi quy
dinh clia Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Chi phi tra trwéce

Chi phi tra trweéc bao gdm céc chi phi thic té 8 phat sinh bao gdm tién sira chira van phong, gia tri
cdng cu dung cu xuat diing va cac khodan chi phi tra tredc khac phuc vu cho hoat déng kinh doanh ctia
nhiéu ky ké toan. Trong do:

- Tién stra chira van phong dwoc Coéng ty phan bd trong thei gian 1 ndm (ngén han) hodc 3 nadm (dai
han) tiy thuéc vao mirc do slra chira tirng lan.

- Gia trj céng cy dung cu xuét dung dugc Cong ty dugc phan bd trong thoi gian khdng qué 03 nam
(dai han) va khéng qua 1 nam (ngan han),

Cong ty can ctr vao thoi gian phan bo cia tieng loai chi phi dé phan loai chi phi tra trudc ngan han hosc
dai han va khong thye hién tai phan loai tai thei diém bao cao.

Cac khoan no phai tra

Cac khodn no phai trd dugc theo déi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thi diém bao céo, dbi
tweng phai tra, loai nguyén té phai tré va cac yéu t6 khac theo nhu cau quan ly cia Cong ty. Viéc phan
loai cac khodn phai tra [a phai tra ngwoi ban, phai tra khac duoce thwe hién theo nguyén tac:

- Phai tra ngudi ban gom cac khoan phai tra mang tinh thu’crng mai phat sinh tlr giao dich c6 tinh
chat mua - ban, bao gdm ca céac khodn phai tra khi nhap khéu théng qua nguoi nhan Gy thac;

- Phai tra khac gom cac khoan phai tra khéng co tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang héa dich vy, bao gém: Phai tra vé Iai vay; cac khodn phai tra do bén
thtr ba chi hé; cac khoan tién bén nhan Uy thac nhan cla cac bén lién quan dé thanh toan theo
chi dinh trong giao dich Gy thac xuét nhap khau; muwgn tal san; phai tra vé tién phat, bbi thwcyng,
tai san phat hién thiva chwa ré nguyén nhan; phai tra vé cac khoan bao hiém x& h6i, bdo hiém y
té, bao hiém that nghiép, kinh phi cdng doan; cac khoan nhan ky cwoc, ky quy...

Cong ty can ctr ky han con lai tai thoi didm bao cao ciia cac khodn no phai trd dé phan loai la phai tré
dai han hodc ngan han.

Céac khodn ng phai tra dwoc ghi nhan khéng thap hon nghia vu phai thanh toan. Khi cé cac béng chirng
cho thAy mét khodn t6n that c6 kha nang xay ra, Cong ty ghi nhan ngay mét khoan phai tra theo nguyén
tac than trong.

Chi phi phai tra

Chi phi phal tra dwoc ghi nhan dwa trén cac wéc tinh hop ly vé sé tién phal tra cho cac hang héa, dich
vu d4 si¥ dung trong ky do chwa c6 héa don hodc chua di hé so, tai liéu ké toan, bao gom I4i tién vay
va cac khoan chi phi phai tra khac. Trong d6, chi phi 1ai vay dwoc wédc tinh dua trén dw no gbe vay, thoi
han va |&i suat &p dung cho tirng khé wéc vay.

Vay va ne thué tai chinh

Vay va no thué tai chinh clia Céng ty bao gbm cac khoan di vay va vay vén theo phuong thirc phat
hanh trai phiéu thwng ngang gia (phat hanh trai phiéu véi gia dang béng ménh gia cla trai phiéu).

Cac khoan di vay va no thué tai chinh dwgc theo déi chi tiét theo tirng dbi tweng cho vay, cho no, tieng
khé wée vay ng; theo ky han phai tra ciia cac khodn vay, ng thué tai chinh va theo nguyén té (néu co).
Cac khoan co thoi gian tra ng con lai trén 12 thang ké tir théi diém bao céo ducrc trinh bay la vay va ng
thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thei diém bao céo
dwoc trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh ngan han.
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4.12.

4.13.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gm I tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén céc khodn vay.

Chi phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi phi
di vay lién quan triec tiép dén viec dau tu, xay dwng hodc sdn xuét tai sén d& dang can c6 mot thei gian
da dai (tren 12 théng) aé co thé dwa vao sir dung theo muc dich dmh trirdc hodc ban, dugc tinh vao
glé tri clia tai san do (dugc vén hoa) khi co di cac diéu kién quy dinh cla Chuan murc ké toan Viét Nam
s6 16 - Chi phi di vay. Déi véi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san cb dinh, 14i vay duoc vén
hoa k& ca khi thoi gian xay ding tir 12 thang tré xubng.

Po6i véi cac khodn von vay chung, trong d6 c6 str dung cho muc dich dau tw xay dwng hodc san xuét
tai san d& dang thi so chi phi di vay dwoc vén héa dwoc xac dinh theo ty l& vén hoa dbi vai chi phi Ity
ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc G4u tw xay diwng hodc san xuat tai san do.

Ty l& von hoa dwoc tinh theo ty 18 1&i suét binh quan gia quyén cha cac khoan vay chua trd trong nam,
ngoai trir cac khodn vay riéng biét phuc vi cho muyc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwge ghi nhan khi két qua giao dich dwec xac dinh mét cach dang tin cay va-Cong ty co kha
nang thu dwgc céc lgi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu cua giao dich vé cung cép dich vu dugc ghl nhan khi két qua ctia giao dich do dwoc xac
dinh mét cach dang tin cay. Két qua clia giao dich cung cép dich vu duwgc xac dinh khi théa mén tat ca
bdn (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dwoc x4c dinh twong d6i chéc chén; Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dwoc quyen
tra lai dich vu da mua theo nhitng diéu kién cu thé, Cong ty chi dwoc ghi nhén doanh thu khi
nhirng dleu kién cu thé do khong con tdn tai va ngwdi mua khéng duoc quyén tra lai dich vu da
cung cép;

(b)  Co6 kha nang thu duogc loi ich kinh té tlr giao dich cung cép dich vu do;
(c)  Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cla bang can déi ké toan; va

(d)  Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich
vu do.

Doanh thu hoat déng tai chinh phat smh tir 13i tién gri, 13i bén chirng khoan kinh doanh, 1ai t&r cac
hep dong hop-tac dau tip-va dat coc mua cd phiéu OTC, tién-cb tire, loi nhuan duge chia, 1ai trai phiéu,
18i chuy&n nhwong ¢b phan va cac khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac, cu thé nhu sau:

- L&i tién glri ngan hang dugc xac dinh two’ng d6i chic chan trén co s& sb du tién glii va lai suét
thue té dwoc quy dinh trong tirng Hop déng tién gii.

- Lai tlr ban chung khoan kinh doanh duwgc ghi nhan tirng ngay va theo tirng san giao dich chirng
khoan la sé chénh Iéch gitra tbng gla tri chibng khoan ban ra trong ngay cao hon glé vén tuong
trng; trong d6 gia vén 1 gia tri ghi sé dwoce xac dinh theo phwong phép binh quan gia quyen, gia
ban la gia khép 1énh trong giao dich dat Iénh ban chirng khoan.

- L&i tlr cac hcrp ddng hop tac dau tw, ho’p ddng dat coc mua cb phleu OTC duoc xac dinh trén co
s& 18i suét cb dinh trong tirng hop dbng va thoi gian hop tac dau tw/ dat coc. Cac khoan 18i nay
c6 thé thay dbi khi hai bén c6 thda thuan khac.

- Cb tire, loi nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan theo théng bao chét quyén ciia bén chia ¢ tire, loi
nhuan.

Thu nhép khac phan anh cac khodn thu nhap phat sinh tir cac sy kién hay cac nghiép vu riéng biét voi
hoat déng kinh doanh théng thuéng ciia Céng ty, ngoai cac khoan doanh thu néu trén.
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4.14. Thué
Thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoén lai.

Chi ph| thué thu nhap hién hanh phén anh s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nép phat sinh trong nam
va sb thué thu nhap doanh nghiép phai ndp bé sung do phat hién sai sot khéng trong yéu cla cac nam
trwere. Thu nhap thué thu nhap hién hanh phan anh sé thué thu nhap doanh nghiép phai nop dwec ghi
giam do phat hién sai s6t khdng trong yéu clia cac nam truc.

Chi phi thué thu nhap hoén lai phan anh s6 chénh léch gitra tai san thué thu nhap hoan lai dwgc hoan
nhap trong nam I&n hon tai sn thué thu nhap hoan lai phat sinh trong n&m hodc thué thu nhap hoén
lai phai tra phat sinh trong ndm Ién hon thue thu nhap hoan lai phal tra dwoe hoan nhap trong ndm. Thu
nhap thué thu nhap hoan lai phan anh sé chénh léch gitra tai san thué thu nhap hoén lai phat sinh trong
nam I&n hon tai san thué thu nhap hoén lai dwoc hoan nhép trong nam hoac thué thu nhap hoén lai
phai trd dwgc hoan nhap trong ndm Ién hon thué thu nhap hoén lai phai trd phat sinh trong nam.

Thué thu nhap hodn lai dwgc tinh trén cac khoan chénh léch gilra gia tri ghi sb va co sé tinh thué cla
cac khodn muc tai sdn hodc céng no trén béo céo tai chinh, khodn 16 tinh thué va wu dai thué chwa sl
dung Thué thu nhép ho&n lai phai tra phai dwoce ghi nhan cho tat c& cac khoan chénh 1&ch tam thei,
ddi v&i tai san thué thu nhap hoan lai chi dwec ghi nhan khi chac chin c6 d0 lgi nhuan tinh thué trong
twong lai @& khau trir cac khoan chénh léch tam thei.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suat du tinh s& &p dung cho ndm ma tai san duoc
thu héi hay no phai trd dugc thanh toén. Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao bao cao két qua
hoat déng kinh doanh trir triedng hop khodn thué d6 cé lién quan dén cac khoan muc duoc ghl théng
vao vén chil s& hiru, trong tredng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dugc ghi thang vao vén chu
s@ hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai tré duwec bu trir khi Cong ty c6 quyén hop
phap Gé b triv gitrba tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phal ndp va khi cac
tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh
nghiép duoc quan Iy b&i cling mot co quan thué va Céng ty ¢ dw dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan.

Thu nhap tinh thué c6 thé khac véi tdng lgi nhuan ké todn truéfc thué duoc trinh bay trén bao cao két
qué hoat dong kinh doanh vi thu nhap tinh thue khong bao gém cac khoan thu nhap chiu thué hay Chl
phi dwee khau trie trong cac nam khac (bao gdbmca b mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gom
cac thu nhap khéng chiu thué hodc chi phi khéng dwoc khéu trp.
Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cong ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng
quy dinh néy thay ddi theo tu’ng thoi ky va viéc xace dinh nghna vu vé thué thu nhap doanh nghiép tly
thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué co thdm quyén.
Céc loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

4.15. Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban déu

Tai san tai chinh

Theo Théng tw sé 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia Bé Tai chinh, tai san tai chinh dwoc phan
loai mét cach phi hep, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cao tai chinh, thanh tai san tai chinh
dwec ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua bao cao két qua hoat déng kinh doanh, c&c khoén cho vay
va phai thu, cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han va tai san tai chinh s&n sang dé ban. Cong ty
xac dinh phan loai cac tai san tai chinh nay tai thi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, tai san tai chinh duoc xac dinh theo gia goc cbng v&i cac chi phi giao
d|ch triee tnep lién quan dén viéc mua sam tai san tai chinh dé. Céac tai san tél chinh clia Céng ty bao
gém ti&n va cac khoan twong duo’ng tién, chirng khoan kinh doanh, dau tw ndm gitr dén ngay ddo han,
phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.
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4.16.

6.

No phai tra tai chinh

Theo Théng tw sb 210/2009/TT- BTC ngay 06/11/2009 cha B6 Tai chinh, ng phai tra tai chinh dwoc
phan loai mét cach phi hgp, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cao tai chinh, thanh ng phai tra
tai chinh duwoc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua béo céo két qua hoat déng kinh doanh va ng phai
tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia trj phan bd. Céng ty xac dinh phan loai cac ne phai tra tai chinh nay
tai thoi diém ghi nhan I1an dau.

Tai thei diém ghi nhan 1an d&u, ne phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gid gbe cdng vai cac chi phi
giao dich truc tiép lién quan dén viéc phat hanh no phai tré tai chinh d6. No phai tra tai chinh cia Cong
ty bao gébm phai trd ngwdi ban, chi phi phéi tra, phai tra khac, vay va ng thué tai chinh.

Gid tri sau ghi nhén ban déu

Gia trj sau ghi nhan ban dau clia cac cong cy tai chinh dwoc phan anh theo gia tri hop Iy. Trwong hop
chwa c6 quy dinh vé viéc xac dinh lai gia tri hop Iy cla cac cong cu tai chinh thi trinh bay theo gia tri ghi
s0.

Bi trir cdc céng cu tai chinh

Cac tai san tal chinh va no phai tré tai chinh dwoc bu trir va gia trj thuén sé dwoc trinh bay trén bang can
ddi ké toan, néu va chi néu, Cong ty c6 quyén hgp phap thue hién viéc bu trir cac gia tri & duoc - ghi nhan
nay va co y dinh bl triy trén co sé& thuén, hodc thu dwoc cac tai san va thanh todn ne phai tra ddng thoi.

Bén lién quan

Céc bén dwgece coi la bén lién quan v&i Cong ty néu co kha nang kiém soat hodc c6 anh huwéng dang ké
aéi voi Céng ty trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat déng ho&c c6 chung céc thanh
vién quan ly chii chdt hodc cling chiu sw chi phéi clia mot cong ty khac.

Cac ca nhéan co quyen trwe tlep hoac glan tiép biéu quyét dan dén c6 anh huéng dang ké téi Cong
ty, k& ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla céc ca nhan nay (bd, me, v, chéng, con, anh,

chi em rudt).

Céc nhan vién quan Iy cha chét cd quyén va trach nhiém vé viéc lap ké hoach, quan Iy va kiém soat cac
hoat dong cla Céng ty: nhitng nguwdi lanh dao, cac nhan vién quan Iy clia Cong ty va céc thanh vién
mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay.

Cac doanh nghiép do céc ca nhan dwgc néu & trén ndm trire tiép hodc glén tiép phan quan trong quyén
biéu quyét hodc théng qua viéc nay ngudi dé co thé ¢ anh hwdng déng ké t&i Céng ty, bao gom nhirng
doanh nghiép dwgc s& hiru béi nhing ngucﬂ lanh dao hodc cac ¢b déng chinh clia Coéng ty va nhirng
doanh nghiép ¢ chung mét thanh vién quan ly chd chét véi Cong ty.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Tién mat - 83.196.000
Tign g ngan hang 2.671.198.914  334.015.690.983
Cong 2.671.198.914  334.098.886.983
TRA TRUO'C CHO NGU'O'Il BAN NGAN HAN

31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Nha khach Hé Tay 936.000.000
Céc khodn tra trudrc cho ngudi ban khac 82.826.188 381.346.608
Céng 1.018.826.188 381.346.608
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ ‘
Céc thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va can duwoc doc dong thoi v&i bdo céo tai chinh kém theo

MAU sO B0S - DN

7. CHUNG KHOAN KINH DOANH
3111212022 01/01/2022
Giagbc  Giatrihoply Dw phong Giagbc  Gidtrihoply Dip phong
VND VND VND VND VND VND
C6 phiéu
-HPG  726.082.934.071 460.244.322.000 (265.838.612.071) 396.399.910.594 381.082.318.400 (15.317.592.194)
-FPT  111.124.784.894 106.314.403.800  (4.810.381.094)  31.371.288.012  30.987.786.000  (383.502.012)
- TDH 8.300.794.495  3.750.280.000  (4.541.514.495) - . .
-MWG  3.621.182.920  3.088.800.000 (532.382.920)  19.275.155.895  19.841.400.000 .
-TCB 10.142.577 7.755.000 (2.387.577) 6.656.052.680  6.785.500.000 -
-PVT - 2 - 29.090.139.856  28.438.000.000  (652.139.856)
- Khac 1.401.779.053 979.657.000 (424.776.915) 15.100.916.316  23.792.203.600 (188.806.396)
Cong  850.541.618.010 574.394.217.800 (276.150.055.072) 497.893.463.353 490.927.208.000 (16.542.040.458)
8. CHIPHi TRA TRUOC
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Ngin han 157.966.617 161.379.077
- Cong cu, dung cu xuét ding 34.348.640 135.623.275
- Céc khodn khac 123.617.977 25.755.802
Dai han 891.328.891 797.673.020
- Céng cy, dung cu xuat ding 32.371.521 301.536.749
- Stra chira cai tao van phong 818.942.191 432.247.385
- Chi phi phat hanh trai phiéu 30.555.553 63.888.886
- Cac khodan khac 9.459.626 «
Céng 1.049.295.508 959.052.097
9. TAISAN cO BINH HO'U HINH
Phwo’ng-; tu_eE Th;et bi, c!t_mg Téng
van tai cu quan ly
VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2022 4.440.152.455 . 4.440.152.455
Mua trong nam = 76.345.454 76.345.454
Tai ngay 31/12/2022 4.440.152.455 76.345.454 4.516.497.909
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2022 1.144.047.831 - 1.144.047.831
Khéu hao trong ndm 634.307.496 9.088.740 643.396.236
Tai ngay 31/12/2022 1.778.355.327 9.088.740 1.787.444.067
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2022 3.296.104.624 - 3.296.104.624
Tai ngay 31/12/2022 2.661.797.128 67.256.714 2.729.053.842
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ) MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va can dugc doc déng thei véi bao céo tai chinh kém theo

Chi tiét vén gop cha chi s& hivu:

31/12/2022 01/01/2022
Giatri Tylée Giatri Tylé
VND % VND %

160.214.630.000 13,51% 126.841.630.000 10,69%
Ong Pham Thanh Tung 83.901.340.000 7,07% 46.964.340.000 3,96%
Cac ¢d déng khac 941.990.730.000 79,42% 1.012.300.730.000 85,35%

Cong 1.186.106.700.000 100% 1.186.106.700.000 100%

Coéng ty TNHH MTV Tung Tri Viét

Cac giao djch vé vén vé&i cac chii s& hivu va phéan phéi ¢ tire, chia loi nhuén:

Vén dau tw cta chi s& hiku
- Vén gbép dau ndm

- Vbn gop téng trong ndm

- Vén gbp gidm trong nam

- Vén gbp cubi nam

Cé tirc, lgi nhuan da chia

Nam 2022

Nam 2021

VND

1.186.106.700.000

1.186.106.700.000

VND

460.534.250.000
725.572.450.000
1.186.106.700.000
55.259.344.000

C4 phiéu:
31/12/2022 01/01/2022
Sé luwgng cb phiéu ding ky phat hanh 118.610.670 118.610.670
S6 lwong cb phiéu da ban ra cong ching 118.610.670 118.610.670
- C6 phiéu phé théng 118.610.670 118.610.670
S6 lugng cb phiéu dang lwu hanh 118.610.670 118.610.670
- CB phiéu phé théng 118.610.670 118.610.670
* Ménh gia c6 phiéu dang luu hanh (déng) 10.000 10.000
DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VU
Nim 2022 Nim 2021
VND VND
Doanh thu cho thué van phong 156.818.182 313.636.364
Céng 156.818.182 313.636.364
Doanh thu véi bén lién quan
Nim 2022 N&m 2021
VND VND
Coéng ty C6 phan Kinh doanh Bat dong san Tri Viét 156.818.182 313.636.364
GIA VON HANG BAN
Nim 2022 Nim 2021
VND VND
Gia vbn cho thué van phong 102.272.728 204.545.456
Cong 102.272.728 204.545.456
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cén duwoc doc dong thoi véi bdo céo tai chinh kem theo

19. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién gtvi ngan hang

L&i mua, ban chirng khoan kinh doanh

Lai tir hop tac diu tw, dat coc mua cb phiéu OTC,
trai phiéu

Cb tire, loi nhuan dwoc chia

Lai tréi phiéu

Lai chuyén nhweng c6 phan

Lai tir thoai von tai TCH

Lai hop dbng hep tac dau tw chirng khoan
Lai hop ddng dich vu quan Iy tai khodn
Doanh thu hoat déng tai chinh khac

Cong

CHI PHi TAI CHINH

Lai tién vay

L& kinh doanh chitng khoan

Trich lap/ Hoan nhap dw phong giam gia chirng khoan
kinh doanh

Trich 1ap dw phong tén that dau tw vao cong ty con
Chi phi tai chinh khac

Cong

CHI PHi BAN HANG VA QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc béng tién

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi khau hao tai san ¢ dinh
Thué, phi va I& phi

Trich lap dw phong ne' phai thu khd doi
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac béing tién

Coéng

25

Nidm 2022

Nam 2021

VND VND
7.996.059.354 15.668.395.220
32.042.263.099  297.076.058.816
- 60.471.233

72.488.337.875
1.828.602.740

9.700.377.904
3.492.270.184

43.266.326.805
3.082.580.822
113.395.385.283
7.700.000.000
137.131.423.101

202.383.095 138.757.310
127.750.294.251  617.519.398.590
N&m 2022 Nam 2021

VND VND

31.248.953.871
64.648.953.333
259.608.014.614

135.615.620.687
1.879.056.493

108.695.007.554
15.567.568.712
16.484.420.458

4.661.461.102

493.000.598.998  145.408.457.826
Nam 2022 Nam 2021
VND VND

3.027.741.973
2.471.354.808
461.568.004
94.819.161

185.421.491.505
7.428.600.077
643.396.236
526.428.944
170.389.800.000
5.810.260.752
623.005.496

12.924.114.845
10.751.414.341
1.838.821.451
333.879.053

16.156.106.776
9.237.312.753
8.745.000
634.307.496
595.126.139
5.108.527.829
572.087.559

188.449.233.478

29.080.221.621
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Céc thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va can dugc doc dong thoi voi bao céo tai chinh kém theo

22,

23.

24,

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khdu hao tai san cb dinh

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Chi phi dw phéng ng phai thu khé doi

Cong

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Loi nhuan ké toan truée thué TNDN

Piéu chinh cho thu nhap chiu thué:

- Troe: Thu nhép khéng chiu thué

- Cong: Céc khoén chi phi khéng duoc khéu trce
Thu nhap chiu thué

Thué sut

Chi phi thué Thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép dwoc giam

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

THONG TIN VO'I CAC BEN LIEN QUAN

MAU sO B09 - DN

Nam 2022 Nam 2021
VND VND

- 2.050.000
9.899.954.885 10.304.969.200
643.396.236 501.486.111

6.374.101.484
1.244.253.601
170.389.800.000

5.609.466.398
1.693.052.035

188.551.506.206

18.111.023.744

Nam 2022

Nam 2021

VND
(553.779.541.914)

VND
441.466.576.881

(158.416.357.875) (66.900.036.805)
179.215.921.182 2.249.930.096
(532.979.978.607) 376.816.470.172
20% 20%
- 75.363.294.034

- (22.608.988.210)

- 52.754.305.824

Céc bén lién quan c6 giao dich va sb dw voi Cong ty trong ném bao gdm:

Bén lién quan

Méi lién hé

Ong Pham Thanh Tung
Ong Pham Thanh Truc
Ba& Pham Thanh Hoa

Em cla Chu tich HPQT

Ong D& Thanh Ha

Cht tich HDQT (Mién nhiém ngay 15/03/2023)
B6 cla Chi tich HDQT
Thanh vién HPQT (Bb nhiém ngay 15/03/2023)

Ph6 Chi tich HDQT (mién nhiém ngay 09/07/2022)

kiem Téng Giam dbc (mién nhiém ngay
30/01/2023)

Ba L& Thanh Nga

Ong Nguyén Trung Kién

Ong Nguyén Tién Son

Ba Lé Ngoc Tuyét Lan

Ong Nguy&n Phi Khanh

Ba Nguy&n Thj Hang Nga

Cong ty C6 phan Chieng khoan Tri Viét

Cong ty Cb phan Kinh doanh B4t dong san

Tri Viét

Cong ty TNHH MTV Tung Tri Viét

Cong ty C6 phan Tap doan Phuc Khanh
nay

26

Vo ctia Pho Chi tich HDQT
Thanh vién HDQT (Mi&n nhiém ngay 13/11/2021)
Thanh vién HPQT (Mié&n nhiém ngay 09/07/2022)
Vo éng Nguyén Tién Son
Thanh vién déc lap (Mién nhiém ngay 09/07/2022)
Thanh vién HPQT ddc lap
Cong ty con

Chung thanh vién quan Iy chii chét

Cb ddng lén
Ong Nguyén Phi Khanh 1a Giam dbc cla cong ty
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ) ) MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la moét b phén hop thanh va cén dugc doc dong thoi voi béao cao tai chinh kem theo

Ngoai cac giao dich va sé dw véi cac bén lién quan duoc trinh bay tai cac thuyét minh khac clia Bao

s

cdo tai chinh nay, trong ndm Coéng ty ¢6 giao dich va sb dw v&i cac bén lién quan nhw sau:

$6 dw véi bén lién quan

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Céng ty Cb phan chirng khoan Tri Viét

Tién gt giao dich chirng khoan 19.298.696 56.005.478

Giao dich v&i cac bén lién quan
Ni#m 2022 N&m 2021
VND VND

Chi phi Iai vay da tra trong ndm

Ong Pham Thanh Truc - 96.040.422
Ba-Pham Thanh Hoa - 1.887.781
Ba Lé& Thanh Nga - 71.605.480
Ba Nguyén Thi Hang Nga - 19.265.753
Ba Lé Ngoc Tuyét Lan - 27.102.116

Nhan tién gép vén ctia ¢b déng ca nhan
Ong Pham Thanh Tung

Ong D6 Thanh Ha

Céng ty Cb phan Chirng khoan Tri Viét
(Fng trwdc tién ban

33.483.182.909

59.464.340.000
39.420.000.000

203.142.279.745

Phi trng truérc tién ban 13.516.124 148.732.478
Phi tw van chuyén san va chao ban cé phiéu ra cong - 140.000.000
chung

Phi Iwu ky 13.155.675 7.125.925
Phi mua, ban chitng khoan, phi chuyén khoan 386.529.196 2.671.509.769
Phi tw van tai chinh, dau tw ching khoan 32.842.522 20.858.530
Lai tién gi thanh toan- 3.968.331 67.476.796
Gop vbn dé tang von diéu Ié cla cong ty con - 313.716.260.000

C6 tirc nhan béng tién

Coéng ty TNHH MTV Tung Tri Viét

Thu tién thodi vén tai Céng ty C6 phan Kinh doanh Bét
déng san Tri Viét

Nhan tién gép vbn

Chi tra cb tire

Cong ty C6 phdn Tap doan Phic Khanh

Chi tra cb tirc

Nhan ti&én gép vén

Cb tirc di tra cho ¢b déng ca nhan la thanh vién Hi
ddng quan tri va Ban Téng Giam déc

©Ong Pham Thanh Tung

Ong P6 Thanh Ha

Ong Nguyén Tién Son

27

56.576.356.000

50.853.000.000

39.153.362.880

84.700.000.000

190.000.900.000
18.124.887.200

5.677.440.000
677.440.000
5.000.000.000

2.606.397.200
2.037.951.400

305.333.800
263.112.000
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH '
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duwoc doc dbng thoi voi bao céo tai chinh kem theo

25.

Thu nhap ciia Héi ddng quan tri va Ban Téng gidm déc

Ho va tén

Ong Pham Thanh Tiing

Ong P& Thanh Ha

Ong Nguyén Tién Son
Ong Nguyén Phi Khanh

Ba Nguyén Thj Hang Nga
Ba Nguyén Thi Binh Hwong

Ong Bui Minh Tuén

CONG cU TAI CHINH

Chirc vu

Chi tich HDQT (Mién nhiém ngay
15/03/2023)

Phé Cha tich HDQT (mién nhiém
ngay 09/07/2022) kiém Téng Giam
dbc (mi&n nhiém ngay 30/01/2023)
Thanh vién HDQT (Mién nhiém ngay
09/07/2022)

Thanh viéen HDQT (Mién nhiém ngay
09/07/2022)

Thanh vién HDQT

Thanh vién HPQT dc lap

Téng giam déc (mién nhiém ngay
27/05/2021)

Thanh vién HPQT (bé nhiém ngay
13/11/2021, mién nhiém ngay
15/03/2023)

Cdng

MAU SO B09 - DN

Nam 2022 Nam 2021

36.000.000

33.333.330

166.666.662
133.333.332 -
133.333.332

VND VND
1.934.982.042

304.885.625

1.673.390.677 1.434.114.804

60.000.000

66.666.660

208.285.019

519.667.789

4.111.039.375 2.593.619.897

Chi tiét cac chinh sach ké toan chi yéu va cac phwong phap ma Cong ty ap dung (bao gom cac tiéu
chi dé gh| nhan, co s@ xac dinh gia tri va co sé& ghi nhan cac khodn thu nhap va chi phi) déi vai tirng
loai tai san tai chinh, no phai tra tai chinh va céng cu von dwoc trinh bay tai thuyét minh Céng cu tai

chinh.

Tai san tai chinh

Tién va cac khodn tong duong tién
DAu tw tai chinh ngén han

Phai thu ngén han khac

Cong

Coéng no tai chinh

Chi phi phai tra

Phai tra khac

Vay va ng thué tai chinh

Cdong

Trir di cac khoan dy phéng

Gia trj ghi s6 Gia tri ghi sé
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

2.671.198.914
850.541.618.010
323.566.921.960

334.098.886.983
863.213.463.353
837.457.396.139

1.176.779.738.884

2.034.769.746.475

324.373.044
14.930.628.805
47.400.000.000

17.618.759.294
14.665.740.682
919.715.378.139

62.655.001.849

951.999.878.115

(446.539.855.072)

(16.542.040.458)

Céng ty trinh bay va thuyét minh vé céng cu tai chinh theo quy dinh clia Théng tw s6 210/2009!TT BTC
ngay 06/11/2009 cia B6 Tai chinh. Théng tw nay huéng dan ap dung chuan muyc ké toan quéc té vé
trinh bay bao cdo tai chinh va thuyét minh théng tin déi véi céng cy tai chinh nhwng khong dwa ra hwéng
dan cuy thé cho viéc danh gia va ghi nhan cong cu tél chinh theo gia tri hop ly. Céng ty da trinh bay gla
tri hop ly cdia cong cuy tai chinh theo hwéng dan vé thuyét mlnh bao cao tai chinh clia Théng tu sé
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cla B¢ Tai chinh tai mét s6 thuyét minh & phan trén.
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Céac thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can dugc doc dong théi vei bao céo tai chinh kém theo

Muc tiéu gudn ly rdi ro tai chinh
Cac hoat dong cia Cong ty phai chiju rdi ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Hoi déng quan trj va Ban Tdng giam déc chiju trach nhiém dat muc tiéu va cac nguyén téc co ban vé
quan ly rdi ro tai chinh cho Cong ty. Hoi ddng quan tri va Ban Téng giam dbc lap cac chinh sach chi tiét
nhw nhan dién va do lwéng rdi ro, han mie rii ro va cac chién lugc phong ngira rdi ro. Viéc quan Iy rdi
ro tai chinh dwoc nhan sy thude bé phan tai chinh thwe hién.

Cac nhan sy thudc bd phén tai chinh do lwérng mirc @6 rili ro thirc t& so véi han mikc dwoc dé ra va 1ap
bao cao thuweng xuyén dé Hoi dong quan tri va Tong Giam dbc xem xét. Théng tin trinh bay sau day la
dua trén thong tin ma Hoi déng quan tri va Ban Tdng giam déc nhan duoc.

Rui ro tin dung

Chinh sach clia Cong ty la chi giao dich v&i cac khach hang cé qua trinh tin dung tét va thu dwoc da
tai san dam bao phu hop nhdm glam rdi ro tin dung. Déi véi cac tai san tal chinh khac, chinh sach
clia Cong ty 1a giao dich v&i cac to chire tai chinh va céc déi tac khac c6 xép hang tin nhiém cao.

Mre rii ro tin dung t6i da d6i véi méi nhdm tai san tai chinh bang voi gia trj ghi s6 cha nhém céng cu
tai chinh d6 trén bang can ddi ké toan. Cac nhom tai san tai chmh |é'n ctia Céng ty la tién glvi ngan hang
(khéng ky han, cé ky han), phai thu ctia khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

- Céc tai sén tai chinh khéng qué han cling khéng bj giam gia

Tién gl ngan hang khong qua han ciing khéng bj gidm gia la cac khoan tién g cha yeu tai cac ngan
hang ¢6 xép hang tin nhlem cao theo xac dinh clia cac co quan xép hang tin nhiém quéc té. Pha| thu
khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac khéng qua han cling khéng bi giam gia chi yéu la tie
cac dbi twong co qua trinh thanh toan tét cho Céng ty.

Rui ro thanh khoan

Ri ro thanh khodn la rdi ro Céng ty gép kho khan trong viéc dap (rng céc nghfa vu gén lién v&i cac
khoan no tai chinh dwoc thanh toan bang cach giao tien mat hodc mot tai san tai chinh khac.

Bang duwi day phéan tich cac khoan ne tai chinh phi pha| sinh vao cac nhém dao han cé Ilén quan dya
trén ky han con lai tlr ngay lap bang céan dbi ké toan dén ngay dao han theo hop ddng. Céc s6 tién duoc
trinh bay trong bang sau la cac déng tién theo hop déng khong chiét khau.

| Pén 1 ndm Trén 1 ndm
: VND VND
v Tai ngay 31/12/2022
o Chi phi phai tra 324.373.044 -
At Phai tra khéc 773.646.296 .
% Vay va no thué tai chinh 47.400.000.000 "
L Céng 48.498.019.340 .
N Tai ngay 01/01/2022
Chi phi phai tra 17.618.759.294 .
Phai tra khac 508.758.173 .
Vay va no thué tai chinh 838.145.378.139 81.570.000.000
Céng 856.272.895.606 81.570.000.000
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Céc thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bao céo tai chinh kém theo

26.

27.

28,

Po lwéng theo gia tri hop Iy

Gia géc trir dw phong (néu c6) dbi véi chirng khoan kinh doanh, phai thu khach hang, phai thu vé cho
vay, phai thu khac, phai trd ngwoi ban, chi phi phai trd, phai tra khac, vay va no thué tai chinh |a gan
bang va&i gia tri hop ly cia chang.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN DQ KE TOAN

Ngoai sw kién Cong ty da nop sung quy Nha nuéc sé tién 14.156.982.509 dong da néu & thuyét minh
sb 27, khéng co s kien bAt thudng nao xay ra sau ngay két thuc nién do ké toan lam &nh huéng dén
tinh hinh tai chinh va hoat dong ciia Céng ty can thiét phdi diéu chinh hodc trinh bay trén Bao céo tai
chinh cho nam tai chinh két thac tai ngay 31/12/2022.

THONG TIN KHAC

Theo théng tin céng bd bat thwéng clia Cong ty ngay 21/04/2022, ngay 20/04/2022, Co’ quan Canh sat
diéu tra B& Cong an ra Quyét dinh khdi té vu an hinh sw s6 20/QB-CSKT-P10, cac Quyét dinh khai t
bi can, Lénh bat tam giam d6i véi Ong D& Birc Nam - ciru thanh vién Héi déng quén trj Cong ty, cuu
Téng giam dbc Cong ty C6 phan Chirng khoan Tri Viét (cong ty con cla Céng ty). Ngay 09/12/2022
Vién kiém sat nhan dan téi cao ra Quyét dinh phé chuén Quyét dinh khoi t6 bj can s6 298/QD-VKSTC-
V5, theo @6 phé chuén Quyét dinh khéi té bi can déi v&i 6ng Pham Thanh Ting - nguyén Chu tich HDQT
Céng ty vé toi thao tung thi treong chieng khoan cén cir theo Quyét dinh khéi t6 vy an xay ra tai Cong
ty C& phan Louis Holdings, Céng ty C& phan Louis Capital, Cong ty C6 phén Louis Land, Céng ty Co
phan Chirng khoén Tri Viét sd 20/QP-CSKT-P10 ngay 20/04/2022 cila Co quan Canh sat diéu tra B
Céng an. Theo két luan tai Ban an s6 197/2023/HS-ST ngay 12/5/2023 cta Toa an nhan dan Thanh
phé Ha Nai, cac ca nhan vi pham chiu trach nhiém hinh s va dan sy lién quan, Cong ty Cb phan Tép
doan Quan ly Tai san Tri Viét chju trach nhiém dan sw nép sung quy Nha nwéc sb tién 14.156.982.509
ddng loi ich nhan dugc tir cac hop ddng hop tac dau tw cé lién quan. Khodn tién nay da duoc Cong ty
nop vao ngay 20/04/2023.

Do anh hwéng tir vu an néu trén ciing nhuw tac adng tlr sw suy gidm cla thj trudng tai chinh, hoat dong
kinh doanh va tinh hinh tai chinh ciia Céng ty trong ndm 2022 g&p nhiéu khé khan, trong d6, tong sb lao
dong binh quan giam khodng % sb lwong lao déng tai thoi diém 31/12/2021, gidm toan bd hoat dong
hop tac dau tw chirng khoan, Cong ty con mot sé hop déng hop tac dau tw hwéng 18] suét cb dinh dang
thirc hién d& dang tai ngay 31/12/2022. Cac anh hwéng cting bao gdm lwu chuyén tién thuén trong nam
am khodng (331) ty ddng, trong d6 dong tién thuan tir hoat dong kinh doanh am khoang (509) tj ddng,
dong tién thudn tir hoat dong tai chinh am khodng (872) tj déng, dong tién thuan tir hoat dong dau tuw
la 1.050 ty @dng (chil yéu do viéc thu hdi cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han va cac khoan chi
hop tac dau tw ching khoan). Bén thoi didm hién tai, Cong.ty da kién toan bo may nhan s chd chot,
danh gia cac rii ro nham-tai co ciu va én dinh hoat déng kinh doanh, 6n dinh tinh hinh-tai chinh cia
Céng ty, tap trung vao hoat déng ty doanh dau tw chitng khoan. Hoi dong quan tri va Ban Téng giam
dbc Cong ty tin twéng Bao céo tai chinh nay dwoc lap trén co s& gia dinh hoat déng lién tuc [a phu hop.

SO LIEU SO SANH

Sé liéu so sanh la sé liéu trén Bao cao tai chinh cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2021
da dwoc didu chinh hdi t& nghta vu ndp sung quy Nha nwéc sé tién 14.156.982.509 déng Igi ich nhan
duoc tr cac hop ddng hop tac dAu tw trong ndm 2021 ¢6 lién quan nhdm khac phuc hau qua cla vu an
thao tling thi treéng chirng khoan xay ra tai Céng ty C8 phan Louis Holdings, Cong ty C6 phan Louis
Capital, Céng ty Cd phan Louis Land, Cong ty C5 phan Chirng khoan Tri Viét, theo két luan tai Ban an
sb 197/2023/HS-ST ngay 12/5/2023 ciia Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi. Chi tiét nhu sau:

30




CONG TY CO PHAN TAP DPOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU sO B09 - DN

Céc thuyét minh nay la mét bo phéan hop thanh va cén duoc doc déng théi voi bdo céo tai chinh kem theo

BANG CAN BOI KE TOAN Ma
(Tai ngay 31/12/2021) s6
NO PHAI TRA 300
No ngédn han 310
Thué va cac khodn phai nop Nha nuwéc 313
Phai trd ngan han khac 319
VON CHU sO HOU 400
Vén chh s& hiru 410
Loi nhuan sau thué chua phan phoi 421

- LNST chwa phan phéi dén cudi 421b
ném nay

BAO CAO KET QUA KINH DOANH  Ma
(Ndm 2021) sb

Doanh thu hoat dong tai chinh 21
Lei nhuén thuén tihoat déng kinh 30
doanh

Téng loi nhuan ké todn trwée thué 50
Chi phi thué TNDN hién hanh 51
Loi nhuan sau thué thu nhap 60
doanh nghiép

BAO CAO LWUCHUYENTIENTE M
(Niam 2021)

W
O

$é liéu trwée Sé ligu S6 lidu sau diéu
diéu chinh diéu chinh chinh hoi té

VND VND VND
1.002.377.239.436  12.175.004.958  1.014.552.244.394
920.807.239.436  12.175.004.958 932.982.244.394

57.513.317.343
508.758.173

1.655.163.167.276
1.655.163.167.276

(1.981.977.551)
14.156.982.509

(12.175.004.958)
(12.175.004.958)

55.531.339.792
14.665.740.682

1.642.988.162.318
1.642.988.162.318

400.468.202.274  (12.175.004.958) 397.293.197.316
400.887.276.015  (12.175.004.958) 388.712.271.057
Sé lidu trwée S6 liéu Sé liéu sau diéu
diéu chinh didu chinh chinh héi té

VND VND VND

631.676.381.099
457.296.792.560

455.623.559.390
54.736.283.375

(14-156.982.509)
(14.156.982.509)

(14.156.982.509)
(1.981.977.551)

617.519.398.590
443.139.810.051

441.466.576.881
52.754.305.824

LU GHUYEN TIEN T HOAT DONG KINH DOANH

Loi nhuan trwéc thué 01
Pidu chinh cho cac khoén
- L&i, 16 tir hoat dong dau tw 05

Lo nhuén tir hoat dong kinh doanh 08
trwée thay dbi vén lwu déng

- T#ng, gidm cac khoan phai tra 11
(Khong k& Iai vay phai tra, thué thu
nhap doanh nghiép phai ndp)

Lwu chuyén tidn thuan tir hoat 20
ddng kinh doanh

400.887.276.015  (12.175.004.958) 388.712.271.057
$6 ligu trwéc S6 ligu $6 lidu sau didu
diéu chinh diéu chinh chinh hdi t6

VND VND VND
455.623.559.390  (14.156.982.509) 441.466.576.881

(334.650.322.283)
246.786.972.615

3.857.002.849

(4.974.889.962)

LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG DAU TV

14.156.982.509

14.156.982.509

14.156.982.509

(320.493.339.774)
246.786.972.615

18.013.985.368

9.182.092.547

Tién thu 1&i cho vay, cd tic va loi 27 205.000.597.899  (14.156.982.509) 190.843.615.390
nhuan dugc chia
Lwu chuy&n tién thuan tir hoat déng 30  (375.518.537.801) (14.156.982.509)  (389.675.520.310)
dau tw
HarNiol ngay 23.théng 06 nam 2023
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