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CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC VA SO GIAO DICH
CHUNG KHOAN HA NOI

Kinh giri: - Uy ban ching khoan Nha nuéc
- S& Giao dich chirng khoan Ha Noi

Céng ty Cb phan Tap doan Quan ly Tai S&n Tri Viét
Ma ching khoén: TVC
Tru s& chinh: S6 142 D¢i Cén, phuong Déi Cén, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi
Dién thoai: 024. 3722 4999 Fax: 024. 6273 2058
Nguoi thue hién cong b thong tin: Ba P6 Thi Nga
Loai thong tin cong bb: [ 24 gir (172 gior [Ibét thuomg [theo yéu cau [dinh ky
Noi dung thong tin cong bé:
- Bdo cdo tai chinh riéng Quy 1I/2021 ciia Cong ty C6 phan Téap doan Quan ly Tai san
Tri Viét;
- Gidi trinh bién dong loi nhudn sau thué TNDN Quy 1I/2021 trong Bdo cdo tai chinh
riéng so voi cung ky nam ngodi.
Théng tin ndy dugc cong bd trén trang dién tir Cong ty vao ngayAD. /07/2021 tai duong
dan http://tcorp.vn/danh-muc-ghcd/bao-cao-tai-chinh/
Chuing t6i xin cam két céc thong tin cong bd trén day 1 ding sy that va hoan toan chiu
trdch nhiém trude phap lust vé ndi dung céc thong tin da cong bo.
NgayRD thang 07 ndm 2021
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Céng ty C6 phin Tép doan Quan Iy Tai san Tri Viét
Dia chi: S6 142 Doi Can, Phuong Ddi Cén, Quén Ba Pinh, Thanh phd Ha Noi

Sé: .48 [2024.../CV-TVC Ha Néi, ngay 20 thang 07 ndm 2021

V/v: Gidi trinh bién dong loi nhudn sau thué TNDN ciia Bdo
cao tai chinh riéng Quy 1l/ 2021 so véi cung ky ram truce

Kinh giri: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén Cong ty: Cong ty C6 phian Tip doan Quén Iy Tai san Tri Viét .
Tru s& chinh: Tang 2, s6 142 D6i Cén, Phuong Doi Cén, Quin Ba Dinh, Thanh phé Ha Ngi
Dién thoai: 024.3722.4999 Fax: 024.6273.2058

Thyc hién théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta Bo Tai Chinh vé viée
huéng dan cong bd thong tin trén thi truomg ching khoan, Cong ty Cb phan Tép doan Quan ly
Tai san Tri Viét xin giai trinh lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép tai Béo cao két qua hoat
dong kinh doanh cta Cong ty me tai ky quy 11/2021 so véi quy 11/2020, cu thé nhu sau:

Quy 11/2021 Quy 11/2020 | Bién dong

Noi dung i
Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 78.409.091 78.409.091 0%
51.136.364 51.136.364 0%

Gid von hang ban

Doanh thu hoat dong tai chinh va thu nhdp | 138.068.290.108 | 42.031.115.439 228%
khac

Chi phi tai chinh, Chi phi ban hang, quan "
1§ dvanh:nghign-v Chi ph Klide 31.088.222.637 | 23.260.919.113 33,4%

Loi nhujn sau thué TNDN 94.024.989.158 | 15.395.153.430 | 511%

Quy II nam 2021, doanh thu hoat dong tai chinh va thu nhép khac ting manh thém 96,037
ty dong dat 138,068 ty dong, tang 228% so voi cung ky ndm 2020; nguyén nhin xuét phat tir (1)
hoat dong dau tu chimg khoan niém yét véi gid mua tir nira cudi ndm 2020 da duoc thyuc hién
chét 101 mot phén trong quy 2/2021, va (2) hoat dong hop tac d4u tu chimg khoan thu lai sut c6
dinh (dua trén tai san dam bao la chu'ng khoan niém yét ciia khach hang, ty 18 téi da 50%) duoc
m¢ rong quy md sau khi dd xdy dung dugc tén khach hang thudng xuyén, ciing voi su phat trién
quy md cua Thi truong chimg khoan.

Trong khi dé, tong chi phi tai chinh, chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép va
chi phi khéc chi tang nhe 7,827 ty ddng, twong tmg ting 33% so véi cung ky nam 2020. Lai suat
vay von giam trung binh hon 1% so véi cung ky nam 2020 ciing gép phan kéo mirc ting tdng
chi phi gidm xuong.

Do vay, Quy 11/2021, lgi nhuén sau thué TNDN dat 94,024 ty ddng tang 78,629 ty dong,
tuong duong tang 511% so véi cung ky nam truée. Diy 1a muc ting truong 4n tuong sau 15
nim hinh thanh va phat trién ctia Tap doan Tri Viét.



Céng ty C6 phan Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét
Dia chi: S6 142 Dgi Cén, Phudng Doi Cén, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

Trén déy 1a mot s6 nguyén nhén chu yéu dén dén bién dong trong két qua loi nhuan kinh
doanh sau thué ctia ky bao cdo riéng Quy IT ndm 2021 so véi cing ky ndm truéec ma Cong ty CH
phin Tép doan Quin Iy tai sin Tri Viét gidi trinh dé Quy Co quan dugc biét.
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET
Cho ky ké toan tir 01/04/2021 dén 30/06/2021

Ha Ngi, thang 07 nam 2021
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

MUC LUC

NOI DUNG

BANG CAN POI KE TOAN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30 thang 06 nam 2021

CHI TIEU

TAI SAN NG AN HAN’

Tién va cic khoén tuwong duong tién

Tién

Péu tu tai chinh ngén han

Chirng khodan kinh doanh

Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh
Déu tu nim gitr dén ngay ddo han

. Cac khoan phii thu ngin han

Phai thu ngén han ciia khach hang
Tré trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngfin han khac

Tai sén ngin han khac

Chi phi tra trude ngén han

Thué GTGT dugc khéu trir

TAI SAN DAI HAN

Cic khodn phai thu dai han
Phai thu dai han khac

Tai sin ¢6 dinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luy ké

. Péu tu tai chinh dai han

Péu tu vao cdng ty con

Piu tir vio cdng ty lién doanh, lién két
Diu tir gép von vio don vi khéc

Péu tu ndm gitr dén ngay ddo han

Tai san dai han khac

Chi phi tra trudce dai han

TONG CONG TAI SAN

Mi Thuyét
A .
S0 minh
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¥ 123
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" 255 7
" 260
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30/06/2021

MAU SO B01 - DN

Don vi tinh: VND

01/01/2021

1.420.990.989.013

158.358.270.472
158.358.270.472
521.671.907.881
316.587.491.214

(274.546.621)

205.358.963.288
740.707.717.435

241.907.848
740.465.809.587

253.093.225
253.093.225

489.513.413.099

147.793.199
147.793.199

3.613.258.372
3.613.258.372
4.440.152.455
(826.894.083)

484.732.458.060

382.732.458.060
77.000.000.000

25.000.000.000

1.019.903.468
1.019.903.468

1.230.350.579.711

193.545.370.383
193.545.370.383
603.772.935.458
355.391.592.170

(57.620.000)

248.438.963.288

432.624.353.034
86.250.000
230.078.530
432.308.024.504

407.920.836
400.866.197
7.054.639

443.160.864.756

244.633.199
244.633.199

3.930.412.120
3.930.412.120
4.725.752.455
(795.340.335)

437.563.847.353

335.563.847.353
77.000.000.000

25.000.000.000

1.421.972.084
1.421.972.084

1.910.504.402.112

1.673.511.444.467
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 nim 2021

MAU SO B01 - DN
Bon vi tinh: VND

_— Mi  Thuyé
CHi TIEU i 30/06/2021 01/01/2021
S0 minh
C- NQ PHAI TRA 300 982.837.769.553  1.138.582.603.951
I. N ngiin han 310 901.267.769.553  1.057.012.603.951
r L4

1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 208.000 99.000.000
2. Thué va céc khoan phéi nop Nha nude " 313 14 32.995.753.960 6.567.567.547
3. Phai tra ngudi lao dong " 214 3.289.904.310 2.481.475.346
4. Chi phi phai tra ngéin han " 215 17 9.532.181.572 7.473.173.224
5. Phai tra ngin han khac 7219 349.184.250 285.328.878
6. Vay vang thug tai chinh ngfin han " 320 15 855.051.261.281 1.040.056.782.776
7. Quy khen thudmg, phuic lgi " 322 49.276.180 49.276.180
I. Ng dai han ; " 330 81.570.000.000 81.570.000.000
1. Vay v ng thué tai chinh dai han "338 16 81.570.000.000 81.570.000.000
D- VON CHU SO HU'U " 400 18 927.666.632.559 534.928.840.516
. Vén chii s hiru " 410 927.666.632.559 534.928.840.516
1. Vbn g6p cta chu sé hiru "4 690.762.800.000 460.534.250.000

- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 4ila 690.762.800.000 460.534.250.000
2. Thing dur vbn cb phén " 412 - -
3. Cb phibu quy " 415 (75.000.000) (75.000.000)
4. Quy dau tu phét trién " 418 194.254.494 194.254.494
5. Loi nhugn sau thué chira phan phéi " 421 236.784.578.065 74.275.336.022

- LNST chira phdn phéi lity ké @én cudi ky truce  421a 74.275.336.022 4.708.230.941

- LNST chura phdn phdi ndm nay
TONG CONG NGUON VON

Nguoi ldp

421b
" 440

K& todn trudmg

162.509.242.043

69.567.105.0¢ '

1.910.504.402.112

1.673.511.444.467

Ha Ngi, ngay 20 thdang 07 nam 2021

Hoang Thi Mai Huong
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ky ké toan tir 01/04/2021 dén 30/06/2021

MAU SO B02 - DN
DPon vi tinh: VND

Quy2 Lity ke tir diu niim dén cudi ky nay
- £
CHiTIEU NEa "lht'lyet Niim nay Niim truge Niim nay Niim trude
s0 minh
1. Doanh thu bn hing va cung cip dich vu 0119 78.409.091 78.409.091 156.818.182 156.818.182
2. Cic khoan giam trir doanh thu 02 ; - ) -
3. Doanh thu thuin vé bin hing va cung cAp dichvy 10 78.409.091 78.409.091 156.818.182 156.818.182
4. Gidvbnhangbin 4 "2 51.136.364 51.136.364 102.272.728 102272.728
5. Lyi nhugn gdp vé ban hang va cung cip "20 27272727 27272727 54.545.454 54.545.454
dichvu
6. Doanh thu hogt dong tai chinh 2121 138018288715 42031115439 279228225890  59.287.472.935
7. Chi phi tai chinh 2222 26001396910 20453480472 74308274905  39.704.821.688
- Trong dé: Chi phi Idi vay "3 26963.966.127 15402393932  61.199.528.140  34.002.336.454
Chi phi bén hang "4 n 2649233580 1023382926 5269.845318  2.032.025.948
. Chi phi quin Iy doanh nghiép 15 » 2385277800  1784.055715  7.134.494363  3.171266.407
10. Li nhujin thun tir hoat djng kinh doanh "26 107.009.653.152  18.797.469.053 192.570.156.758  14.433.904.346
1. Thu nhp khic 310 50.001.393 50001393 4.802.893.530
12. Chi phi khic k) 52.314.347 - 58.314.347 -
13. Loi nhujn khie "4 (2.312.954) . (8312.954)  4.802.893.530
14. Tong loi nhudn ké toan trude thué "50 107.007.340.198  18.797.469.053  192.561.843.804  19.236.797.876
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 5125 12982351040 3402315623 30052601761 3461063235
16. Chi phi thué TNDN hodn lai ' "5 : - . ’
17. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép "60 94.024989.158 15395153430 162.509.242.043 © 15.775.734.641
Ha Noi, ngay 20 thang 07 ndim 2021
Nguwdi lap Ké todn truéng

QUAN LY

CO'PHAN
TAP DOAN

Hoang Thi Mai Hwong
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

IL

I1I.

CHI TIEU

Ma

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Loi nhuin truée thué
Piéu chinh cho cac khoin
- Khéu hao TSCD va BDSDT

- Céc khoan du phong

- Lai, 16 tir hoat dong dau tu

- Chi phi I3 vay

" o1

A

02
03
05
06

LI B B |

Loi nhuin tir hoat dong kinh doanh truée thay déi vén =~ 08

luu dong

- Téang, giam céac khoan phai thu
- Tang, giam hang ton kho

- Tang, giam cé4c khoan phai tra (Khdng ké 1ai vay phai tra, "1
thué thu nhap doanh nghiép phai nép)

" 09
10

- Tidng, giam chi phi tra trudc 12
- Tiing, giam chimg khoan kinh doanh " 13
- Tién 13i vay dd tra " 14
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp " 15
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16
- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17
Luwru chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh " 20

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién chi dé mua séim, x4y dung TSCP va cac TSDH khéc 21

Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng ciia don vi khéac 23

Tién chi dau tir gép vén vao don vi khac

Tién thu hdi dau tr gop vén vao don vi khdc 2

Tién thu 14i cho vay, c6 tirc va loi nhuan dugc chia o
r
3

Luru chuyén tién thuin tir hoat dong diu tu

Tién thu héi cho vay, bén lai céc céng cu ng ctia don vi khac

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Luu chuyén tién thuin trong nim
Tién va twong dwong tién diu nim
Tién va twong dwong tién cudi nim

Nguwoi ldp

Tién thu tir phat hanh ¢é phiéu, nhan von gop ctia chi sé hitu 31
Tién tré lai vén gop cho céc chi s& hitu, mua lai cb phiduciia
doanh neghiép da phat hanh
Tién thu tir di vay
Tién tra no gbc vay
Luu chuyén tién thuin tir hoat déng tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phzm‘ng phdp gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 30/06/2021

MAU SO B03 - DN
Pon vi tinh: VND

Liy ké ky nay Liiy ké ky trude
192.561.843.804 19.236.797.876
317.153.748 174.812.363
216.926.621 37.452.074

(107.979.984.157)
61.199.528.140
146.315.468.156

(303.152.520.215)

17.759.044.418

549.841.588
38.804.100.956
(57.808.913.549)
(4.871.322.952)

(162.404.301.598)

43.080.000.000

(47.168.610.707)

86.082.783.889
81.994.173.182

230.228.550.000

5.960.977.523.350
(6.145.983.044.845)
45.223.028.505

(35.187.099.911)

193.545.370.383
158.358.270.472

(8.903.793.675)
34.002.336.454
44.547.605.092

401.009.711.532

(3.836.510.886)

210.945.847
(35.982.595.929)
(40.492.460.646)

(6.941.532.464)

358.515.162.546

(3.500.800.000)
(358.046.884.587)
253.050.372.500

(25.563.126.485)

18.428.627.725
(115.631.810.847)

2.307.584.644.851

(2.517.976.255.821)

(210.391.610.970)

32.491.740.729
2.659.610.733
35.151.351.462

Ha Ngi, ngay 20 thdng 07 nam 2021
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Hoang Thi Mai Huong
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH i i MAU SO B09 - DN
Cac thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s¢ hiru von

Céng ty C6 phan Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét (goi tit "Cong ty") dugc thanh ldp va hoat dong theo Gidy
chimg nhén dang ky doanh nghi¢p s6 0106065776 do S¢ K& hoach va Péu tr thanh phé Ha Noi cép lan dAu ngay
20/12/2012, ding ky thay dbi 1an thir 18 ngay 3G thang 06 nam 2021.

Tén giao dich quéc té ciia Cong ty 1a Tri Viet Asset Management Corporation Joint Stock Company.
Tén viét tit ctia Cong ty la Tap doan Tri Viét.

Vén diéu 1é cta Cong ty theo Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép méi nhét 14 690.762.800.000 dong tuong
tng vai 69.076.280 cb phin, ménh gia cd phén 12 10.000 ddng.

Co phiéu cia Cong ty hién dang dugc niém yét tai S& Giao dich ching khoan thanh phé Ha N6i v&i ma ¢d phiéu
la TVC.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai s6 142 Doi Cén, phirong D6éi Can, quéan Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam.
Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh

- Hoat déng hd tro dich vu tai chinh chwa phan vao dau, tr van dau tir;

- Dai ly moi gidi dau gia;

- Nghién ciru thi truong va thim do du luén;

- Hoat dong tu vén quan ly;

- Dich vu thué véan phong; Kinh doanh bét dong san;

- Xdy dung cac du 4n nha &, vén phong, khich san, trung tdm thwong mai, siéu thi, khu dé thi mdi, khu céng
nghiép, khu kinh t€, khu céng nghé cao, khu giai tri cao cap, sin golf, x4y dung cdng trinh dén dung va cong
nghiép;

- Dich vu méi gi6i bit déng san; Dich vu dinh gid bét ddng san; Dich vu san giao dich bét déng san; Dich vu tu
van bat dong san; Dich vu quang cdo bat dong san; Dich vu quan ly bat dong san.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng
Chu ky san xudt, kinh doanh théng thudmg clia Cong ty duge thuc hién trong thoi gian khong qua 12 thang.
C#u tric Cong ty

Tai ngay 30/06/2021, cAu triic ciia Cong ty gdm co tru sé chinh va hai (02) chi nhanh hach toan phu thudc voi
théng tin chi tiét nhu sau:

STT Tén Ping ky kinh doanh Dia chi

| Chi nhanh Céng ty C6 Gidy chirng n1han ding ky kinh doanh 1in dau  Phong 310, tang 3 Toda nha
phan Tap'doan Quan ly sé 0106065776-001 ngay 06/09/2016 do S& DG Tower, sb 15 Tran Phu,
Tai san Tri Viét Ké hoach va dau tu Thanh phd Hai Phong cdp phuong Cau Dét, quan
va thay dbi ldn thir 1, ngdy 01 thang 08 nim  Ngé Quyén, tp Hai Phong
2017

2 Chi nhanh Céng ty C& Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh lan ddu  Tang 2, toa nha Topaz, 50
phén Tap doan Quan 1y sb 0106065776-002 ngay 25/10/2018 do S& 66 Phé irc Chinh, Phudng
Tai san Tri Viét tai Ké hoach va Pdu tu thanh phé H6 Chi Minh  Nguyén Thai Binh, Quén 1,
Thanh Phé Hé Chi Minh  cdp va thay di 1in thu 1 ngay 15 thang 10 Tp Hb Chi Minh
nam 2019



CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

THUYE'I: MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

Tai ngay 30/06/2021, Cong ty c¢6 cac khoan d4u tu vao cong ty con va cong ty lién két nhu sau:

Hoat dong

STT TénCongt . :
Sty Dia chi kinh doanh chinh

Cong ty con
I Céngty C6 phin Chimg khoan Tri ~ S6 142 phb P6i Cin -Phuong D6i  Kinh doanh chimg

Viét Cén -Quén Ba Pinh -Thanh Phé HA  khoén
Noi
Cong ty lién két
2 Congty Cb phin Kinh doanh Bt S6 142 phd Doi Cén -Phudong Doi  Tu vén bat dong san
dong san Tri Viét Cén -Quan Ba Dinh -Thanh Phé Ha
Noi

2. NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nién do ké toan cila Cong ty va cong ty con bit ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nam
duong lich.

Pon vi tién té sir dung trong ké toan: Ddng Viét Nam (VND).
3. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Béo c4o tai chinh duge trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND), duoc 1ap dya trén cac nguyén téc ké toan phu hop voi
quy dinh ctia Ché d ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia By Tai
chinh vé huéng dén phuong phap 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh; Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016
ctia Bo Tai chinh, Chuén muc ké todn Viét Nam va céc quy dinh phap Iy co lién quan dén viéce I4p va trinh bay bao
cdo tai chinh. Ban Lanh dao tin tudng viéc ap dung céc ché d6 ké toan va chufn muc ké toan néu trén la pht hop véi
diic diém hoat dong kinh doanh ciia doanh nghié.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

4.1. Co so lap bao cdo tai chinh

Béo céo tai chinh dugc I4p trén co s ké toan dén tich (trir mot sb thong tin lién quan dén luu chuyén tién t¢), theo
nguyén tic gia goc, dua trén gia thiét hoat dong lién tuc.

4.2. Uéc tinh ké toan

Viéc 1ap bao céo tai chinh tuan thi Chudn muc é toan Viét Nam, Che d6 ké toan doanh nghiép va cc quy dinh
phap 1y cé lién quan dén vigc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh yeu cdu Ban Lanh dao phai c6 nhimg udc tinh va
gia dinh anh huéng dén sb liéu béo cdo vé cong ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém
tang tai ngay lap bao cao tai chinh cting nhu cac s liéu bao céo vé doanh thu v chi phi trong sudt nim tai chinh.

Két qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khac v6i cac ude tinh, gia dinh dt ra.

4.3. Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan anh toan bd sc") tién hién c6 ciia Cong ty tai ngay két thic nam tai chinh, bao gdm tién mat, tién giri ngén
hang khong ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan tuong duong tién phéan anh cac khoan déu tu ngin han c6 thoi han thu hoi khong qua 03 thang ké tir
ngay dau tu c6 kha nang chuyén dbi d& dang thanh mét luong tién xdc dinh va khéng c6 rii ro trong vigc chuyen
déi thanh tién tai thoi dlem béo cao, duge ghi nhian phi hgp vdi quy dinh cia Chuén muc ké toan Viét Nam s6 24

- Béo c4o luu chuyén tién té.

4.4. Céc khodn dAu tu tai chinh

Chirng khodn kinh doanh
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4.5.

Phan anh gia trj cac khoan chimg khoan (cb phleu trai phiéu) va cac cong cu tai chinh khac (ching chi quy, quyen
mua cb phan chimg quyén, quyén chon mua, quyén chon ban, hop dong ky han, hop déng hoén dbi, thuong phiéu,
héi phiéu...) ndm giit vi muc dich kinh doanh tai thdi diém béo cdo (nim giit véi muc dich cho tang gia dé ban ra
kiém 10).

Chimg khoan kinh doanh dugc ghi s6 ké toan theo gid géc. Gid gbe ciia chimg khoan kinh doanh duoc xic dinh
theo gid tri hop ly cua cic khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cdng cdc chi phi lién quan dén giao
dich mua chimg khoan kinh doanh, bao gbm gia mua cong céc chi phi mua (néu c6) nhu chi phi méi gisi, giao
dich, cung cép thong tin, thué, 18 phi va phi ngan hang,

Thoi diém ghi nhén cac khoan chimg khodn kinh doanh 14 thoi diém Céng ty c¢6 quyén sé hitu, cu thé nhu sau:
- Ching khoén niém yét dugc ghi nhén tai thoi diém khép 1énh (T+0);
- Ching khoan chira niém yét dugc ghi nhan tai thoi diém chinh thirc ¢6 quyén sé hitu theo quy dinh ctia phap luat.

Cd tirc clia cac ky trude khi chimg khoén kinh coanh duge mua duge ghi giam gid tri khoan dau tu. C6 tirc dugc
chia cho giai doan sau ngay ching khoén kinh doanh dugc mua duge ghi nhén vao doanh thu hoat dong tai chinh,
riéng cb tirc nhan dugc bé"mg cb phiéu do cong ty cb phan sir dung thang du vén cb phén cac quy thugc vén chu
s¢ hitu va loi nhugn’sau thué chua phan phéi dé phat hanh thém c6 phiéu (chia c6 tirc bang cb phleu), Cong ty chi
theo ddi sb luong cb phiéu ting thém trén thuyat minh bdo cdo tai chinh, khong ghi nhén gia tri o phiéu dugc
nhén, khong ghi nhan doanh thu hoat déng tai chinh va gia trj khoan diu tu vao cong ty c6 phan

Dy phong gidm gid chirng khodn kinh doanh 13 s6 chénh 1&ch 16n hon giita gia gbe (gié tri ghi s8) va gia tri thi
trudmg cua céc loai chimg khoan doanh nghiép dang nim gitt vi muc dich kinh doanh dwgc trich lap phi hop véi
quy dinh ciia Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Khi thanh ly, nhugng bén chirng khoan kinh doanh (tinh theo timg loai chimg khoan), gia vbn ciia chirg khoan
kinh doanh dugc xac dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.

Pdu tw nim giir dén ngay ddo han

Phan 4nh céc khoan dau tr ma Cong ty c¢6 y dinh va kha niang nim gitt dén ngay dao han c6 ky han con lai khong
qué 12 thang (ngan han) va trén 12 thang (dai han) ké tir thoi dlem bao cdo (ngoai cac khoan chimg khodn kinh
doanh), bao gom: cac khoan tién giri ngan hang c6 ky han (bao gbm ca cdc loai tin phleu ky phiéu), trai phiéu,
thwong phiéu, cd ph1eu wu déi bén phat hanh bit budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong twong lai, cac
khoan cho vay nfim gitt dén ngay déo han véi muc dich thu 1ai hang ky, cac loai chirng khodn no khéc va cac khoan
déu tu nim gitl dén ngay déo han khéc, khéng bao gbm céc khoan da dugc trinh bay trong cac chi tiéu “Cac khoan
tuong duong tién”, “Phai thu vé cho vay ngén han” va “Phai thu vé cho vay dai han”.

Céc khoan dau tur ndm gitr dén ngay déo han dugc ghi nhén ban déu theo gia gbc, bao uom gid mua va cac chi phi
lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu nhu chi phi méi gidi, giao dich, tw vén, thué, 1& phi va phi ngén
hang.... Sau ghi nh&a ban diu, cic khoan dAu tur nay dugc ghi nhan theo gi tri ¢6 thé thu hdi.

Lai tién gri phét sinh sau ngay mua cac khoan déu tr ndm giit dén ngay déo han, 14i khi thanh 1y, nhugng bén cac
khoan dau tu nim gitt &én ngay déo han dugc ghi nhén vao doanh thu hoat djng tai chinh, L&i dugc hudng trude
khi Céng ty nim gitt dugc ghi giam trir vao gia goc tai thoi diém mua.

Céng ty can cir ky han con lai ké tir thoi diém bao cdo cla céc khoan diu tr ndm giit dén ngay dao han dé phan
loai 14 dai han hoéic ngan han.

Khi ¢6 céc bing ching chic chan cho thdy mét phan hoiic toan bd khoan du tu c6 thé khong thu hdi duge va sb
tn that dugc xac dinh mot cach dang tin cdy thi tbn that dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ndm va giam
trir tryc tiép vao gid tri déu tu. Du phong dbi véi cdc khoan déu tu ndm giir dén ngay ddo han cé ban chat tuong tu
cac khoan phai thu khé c6 kha ning thu hdi duge trich 1ap trong tu phai thu khé doi theo thuyét minh s6 4.5.

Cic khodn phai thu va du phong phai thu khé doi
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4.6.

4.7.

Céc khoan phai thu duoc theo doi chi tiét theo kv han ‘g("Jc, ky han con lai tai thoi didm bao cdo, dbi tugng phai thu,
loai nguyén t& phai thu va cc yéu to khac theo yéu cau quan Iy cua Cong ty. Viéc phan loai céc khoan phai thu 13
phai thu ctia khich hang, phai thu khéc dugc thuc hién theo nguyén tic:

- Phai thu cia khach hang gdm céc khoan phai thu mang tinh thuwong mai phat sinh tir giao dich ¢6 tinh chét
mua - ban, bao gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuat khau uy thac cho don vi khéc;

- Phai thu khac gbdm céc khoan phai thu khdng co tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua - ban,
bao gom: Phai thu vé 1i cho vay, 14i tién giri; cac khoan da chi h; phai thu tir cac hop dong hop téc dau tu;
phai thu vé tién phat, boi thudng; cac khodn tam ing; cam co, ky cugce, ky quy, ...

Céng ty ciin cir ky han con lai tai thoi diém bao céo clia céc khoan phai thu dé phén loai la phai thu dai han hozc
ngin han,

Céc khoan phai thu dugc ghi nhan khong vuot qué gia tri c6 thé thu hdi. Du phong phai thu khé doi duogc trich 1ap
cho nhiing khoan phai thu d& qua han thanh todn tir trén sau thang, hodc cac khoan phai thu ma nguoi no kho coé
kha nzing thanh toan do bi giai thé, pha san hay cac khé khin twong tu phit hop véi quy dinh ctia Ché d¢ ké toan
doanh nghiép hién hanh.

Tai sén ¢6 dinh hiru hinh va khdu hao
Tai san cb dinh hifu hinh dugc trinh bay theo nguyén gi4 trir gia tri hao mon lity ké.

Nguyén gia tai san c¢b dinh hitu hinh hinh thanh tir mua sim va xay dung chuyén giao bao gdm gia mua va toan by
céc chi phi khéc lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang str dung.

Nguyén gid tai san cé dinh hitu hinh do tu lam, tu xdy dung bao gdm chi phi xdy dung, chi phi san xuét thyc té
phat sinh cng chi phi lap dat va chay thu.

Cac chi phi phat smh sau ghi nhén ban d4u duoc ghi ting nguyén gia cta tai san néu ching thuc sy cai thién trang
thai hién tai so vdi trang thai tiéu chuén ban diu ciia tai san d6, nhu:

- Thay dbi bo phan cia tai san ¢b dinh hitu hinh 1am tang thoi gian sir dung hiru ich, hogic 1am tédng cong suit
sir dung ctia chung; hodc

- Cai tién bd phén ca tai san cb dinh hitu hinh 1am ting déng ké chat lugng san phdm san xuét ra; hodc

- Ap dung quy trinh c¢ong nghé san xuét méi lam giam chi phi hoat dong cia tai san so véi trudc.

Cac chi phi phat sinh dé stra chita, bao dudng nhidm muyc dich khéi phuc hodc duy tri kha nédng dem lai loi ich kinh
té ciia tai san theo trang thai hoat dong tiéu chuén ban d4u, khong thoa man mét trong céc diéu kién trén, dugc ghi

nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc khau hao theo pkuong phap duong thing dua trén thoi gian sir dung ude tinh cia
tai san phu hop véi khung khiu hao quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cia By Tai chinh.

Thoi gian khiu hao cu thé cla c4c loai tai san cb dinh nhu sau:

Niam
06 - 07

Phuong tién vén tai, truyén dan

Cic khoan diu tur vén vao don vi khéc

Céc khoan du tur vao don vi khac gdm cac khoan du tw vao céng ty con, cong ty lién doanh, céng ty lién két va
céc khoan dau tu gop von khac voi mue dich ndm giit 1au dai.

Piu tur vao cong ty con

Phan 4nh cac khoan ddu tu ma Céng ty nim giit trén 50% quyén biéu quyet va ¢6 quyén kiém soat, chi phbi cac
chinh sach tai chinh va hoat dong ciia bén nhan dau tur (céng ty con) nhim thu dugc loi ich kinh té tir cac hoat
dong cua doanh nghigp do6 hodc Cong ty ném giit it hon 50% quyén bidu quyét nhung c6 théa thuan khac:

10
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. Céc nha dau tu khéc théa thuan danh cho Céng ty hon 50% quyén bidu quyét;

- Céng ty c¢6 quyén chi phéi cac chinh sach tai chinh va hoat déng theo quy ché thoa thugn;

- Céng ty ¢6 quyén bd nhiém hogic bai mién da sé cic thanh vién Hoi dong quén trj hodic cép quan ly twong
duong;

- Céng ty c6 quyén bé da sb phiéu tai cac cude hop clia Hoi dong quan tri hogic cp quan 1y twong duong.

Piu tu vio cong ty lién két

Phan anh cac khoan du tu ma Cong ty nim giir tryc tiép hodc gian tiép tir 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét
ctia bén nhan diu tu (cong ty lién két) ma khong c6 thoa thudn khac.

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty c6 anh huong déng ké nhung khong c6 quyén kiém soat dbi véi cac
chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huéng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh
vé chinh sach tai chinh va hoat dong ciia doanh nghiép nhén du tw nhung khong kiém soét cac chinh sach nay.

Piu tur gop von vao don vi khace

La cac khoan dAu tur vao cong cu vén nhung Cong ty khéng cé quyén kiém soat, ddng kiém soat hodic cé anh huéng
dang ké doi véi bén nhén dau tu.

Céc khoan dau tu vén vao don vi khac dugc ghi 1hdn ban diu theo gia gde, bao gdm gia mua hoic khoan vén gop
cong cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc du tu (néu c6) nhu chi phi méi gisi, giao dich, tw vén, kiém toan, 16
phi, thué va phi ngan hang... Trudng hop dAu tu bing tai san phi tién t&, gia phi khoan du tu dwgc ghi nhan theo
gid trj hop 1y ciia tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Cb tirc va lgi nhudn ciia cac ky trude khi khoan dau tw dwgc mua duoc hach toan giam gia trj ciia chinh khoan dau
tur d6. C6 tirc va lgi nhuan cia cac ky sau khi khoan dau tu dwgc mua duge ghi nhén doanh thu hoat dng tai chinh
theo gia tri hop ly tai ngay dugc quyen nhan, riéng déi vai ¢b tirc nhan duge bang c¢d phiéu, Cong ty chi theo doi
s6 lwong ¢d phiéu ting thém trén thuyét minh bao cdo tai chinh, khéng ghi nhan ting gid tri khoan dau tu va doanh

thu hoat dong tai chinh.

Du phong tn thit cho cac khoan ddu tur gép vén khac 1a so chénh 1éch 16n hon giita gid gbc va gid tri thi truomg
ctia khoan dau tu hodc phin s& hitu ciia Cong ty tinh theo 50 ké toan ctia bén nhan dau tu duge trich 1ap phu hop

vGi Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.
Chi phi tra truéc

Chi phi tra trudc bao gdm céc chi phi thue té da phét sinh bao gdm tién sira chita van phong, gia tri cong cu dung
cu xuét dung va cac khoan chi phi tra trirée khac phuc vu cho hoat dong kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Trong

do:

- Tién sira chita vén phong dugc Cong ty phan b trong thoi gian 12 thang (ngén han) hogc 24 thang (dai han)
thy thudc vao mirc dd sira chira tirng lan.

- Gié trj cong cu dung cu xuét ding duge Cong ty dugc phén b trong thoi gian khong qué 03 nim (dai han) va

khéng qua 1 nam (ngén han);
Céng ty can cir vao thoi gian phan b6 cia ting loai chi phi dé phan loai chi phi tra trwéc ngén han hodc dai han va

khéng thyc hién tai phan loai tai thoi diém béo céo.

Cac khoén n¢ phai tra

Céc khoan ng phi tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han‘g(")c, ky han con lai tai thoi diém béo céo, ddi twong phai
tra, loai nguyén t& phai tra va cc yéu to khac theo nhu cau quan ly cia Cong ty. Viéc phan loai cac khoan phai tra

14 phai tra ngudi ban, phai tra khac duge thyc hién theo nguyén tac:

Phai tra ngudi ban gbm cac khoan phai tra mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chét mua -
ban, bao gdm ca cac khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhan ty théc;

- Phai tra khac gom cac khoan phai tra khong co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, bén,
cung cép hang héa dich vu, bao gdm: Phai tra vé 13i vay; cac khoan phai tra do bén thir ba chi h; cac khoéan
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4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

tién bén nhén Gy thac nhan cla cac bén l:én quan dé thanh toan theo chi dinh trong giao dich ay thac xut
nhép khéu; miuon tai san; phai tra vé tién phat, b01 thudng; tai san phat hién thira chua rd nguyén nhan; phai
tra vé cac khoan bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém thét nghiép, kinh phi cong doan; cac khoan nhén

ky cugc, ky quy..

Cong ty can cir ky han con lai tai thoi diém bdo cdo clia céc khoan ng phai tra dé phan loai la phai tra dai han hozic
ngan han.

Céc khoan ng phai tra dugc ghi nhén khéng than hon nghia vu phai thanh toan. Khi cé cac béng chimg cho thay
mot khoan t6n that c6 kha nang xay ra, Cong ty zhi nhin ngay mét khoan phai tra theo nguyén tic than trong,

Chi phi phii tré

Chi phi phai tra dugc ghi nhan duya trén cac ude tinh hop 1y vé s6 tién phai tra cho cac hang héa, dich vu da sir
dung trong ky do chua c6 héa don hogic chua du ho so, tai liéu ké toan, bao gdm 14i tién vay va cac khoan chi phi
phai tra khac. Trong d6, chi phi Idi vay dugc wéc tinh dya trén du ng géc vay, thoi han va 1di suit ap dung cho timg
khé udc vay.

Vay va n¢ thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh ctia Cong ty bao gom cac khoan di vay va vay vbn theo phuong thitc phét hanh trai phiéu
thuong ngang gia (phat hanh trai phiéu véi gia ding bing ménh gia cia trdi phiéu).

Céc khoan di vay va ng thué tai chinh duoc theo dai chi tiét theo tirng dbi twong cho vay, cho ng, timg khé wdc
vay ng; theo ky han phai tra cua céc khoan vay, ng thué tai chinh va theo nguyén t¢ (néu ¢6). Céc khoan c6 thoi
gian tra ng con lai trén 12 thang ké tir thoi diém béo cao duge trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh dai han. Cac
khodn dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém bao cdo dugc trinh bay la vay va ng thué tai chinh

ngén han.
Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm 1ai tin vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén céc khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc dau tu, xdy dung hoic sin xuét tai san do dang cin c6 mot thoi gian di dai (trén 12 thang),
dé c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trude hodc ban, dwoc tinh vao gia tri cua tai san dé (dugc von hoa)
khi c6 dii cac diéu kién quy dinh cua Chuén myc ké toan Viét Nam s6 16 - Chi phi di vay. Déi véi khoan vay riéng
phuc vu viéc xdy dung tai san ¢b dinh, 1ai vay drgc vén hoa ké ca khi thoi gian xdy dung tir 12 thing tré xudng.

Pbi v6i cac khoan vén vay chung, trong do6 c6 st dung cho muc dich dau tr Xdy dung hodc san xuét tai san do
dang thi sb chi phi di vay dugc von héa duge xac dinh theo ty 1¢ von hoéa ddi vai chi phi lily ké binh quan gia
quyén phat sinh cho viéc ddu tu xdy dung hogc san Xuat tai san do.

Ty 1é vbn hoa duoc tinh theo ty 18 1ai sudt binh quén gia quyén ctia cc khoan vay chua tra trong nam, ngoai trir
céc khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich kinh thanh mét tai san cu thé.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu dugc glﬁ nhén khi két qua giao dich dugc x4c dinh mét cach dang tin cdy va Cong ty c6 kha ning thu
duoc céc lgi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu cia giao dich vé cung cip dich vu dugc ghi nhén khi két qua cia giao dich do duge xac dinh mjt
cach dang tin cay. Két qua cia giao dich cung cip dich vu dugc xac dinh khi théa mén t4t ca bon (4) diéu kién
sau:

(a)  Doanh thu duuc xdc dinh twong dbi chic chin; Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge quyen tra lai dich

vu dd mua theo nhitg diéu kién cu thé, Cong ty chi dwgc ghi nhén doanh thu khi nhitng diéu kién cu thé
d6 khong con ton tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai dich vu da cung cép;

(b)  C6 kha ning thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé;
(¢)  Xac dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh tai ngay cta bang can dbi ké toan; va ‘
(d)  Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cp dich vu do.
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4.14.

4.15.

Doanh thu hoat d9ng tai chinh phat sinh tir 1ai t1en gui, 1ai ban chirng khodn kinh doanh, 14i tir cac hop dong hop
tac dau tu va dit coc mua cd phiéu OTC, tién cb tirc, loi nhugn duoc chia, 13i trai phiéu, 1ai chuyén nhuong co
phan va céc khoan doanh thu hoat dong tai chirh khéc, cu thé nhu sau:

- Lai tién giri ngan hang duoc x4c dinh tucmg déi chiic chén trén co s¢ s6 du tidn giri va 13i suat thuc té duoc
quy dinh trong timg Hop ddng tién giri.

- Lai tir ban chimg khoan kinh doanh dugc ghi nhén timg ngay va theo tirng san giao dich chimg khoan la sb
chénh Iéch gitra tong gia tri chimg khodn ban ra trong ngay cao hon gia von tuong (ng; trong dé gia vén la
gié trj ghi s6 duge xac dinh theo phuong phép binh quan gia quyén, gid ban 1a gia khop 1énh trong giao dich
dat 1énh ban chu’ng khoan.

- Lai tir cac hop ddng hop téc dau fu, hop ddng dat coc mua cb phiéu OTC dugc x4c dinh trén co s& 14i suét
cb dinh trong timg hop dong va thoi gian hop tac du tu/ diit coc. Cac khoan lai nay c6 thé thay ddi khi hai
bén c6 thoa thudn khéc.

- Cb tirc, lgi nhuén dugc chia duoc ghi nhén theo thong bao ctia bén chia ¢b tirc, loi nhuan.

Thu nhdp khéc phan dnh céc khoan thu nhdp phat sinh tir cac sy kién hay cac nghiép vu riéng biét véi hoat dong
kinh doanh théng thudng ciia Cong ty, ngoai cac khoan doanh thu néu trén.

Thué
Thué thu nhép doanh nghiép bao gdm thué thu nhép hién hanh va thué thu nhap hodn lai.

Chi phi thué thu nhap hién hanh phéan anh s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp phét sinh trong ndm va 56 thué
thu nhdp doanh nghi€p phai ndp bd sung do phat hién sai s6t khong trong y€u ctia cac ndm trude. Thu nhép thué
thu nhap hién hanh phan 4nh s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp duge ghi gidm do phét hién sai sot khéng
trong yéu ctia cac nim trudc.

Chi phi thué thu nhép hodan lai phan dnh sé chénh léch giita tai san thué thu nhap hoan lai dugc hoan nhép trong
nam 16n hon tai san thué thu nhap hoan lai phét sinh trong nim hogc thué thu nhap hon lai phai tra phat sinh trong
ndm l6n hon thué thu nhap hoan lai phai tra dugc hoan nhép trong ndm. Thu nhap thué thu nhap hoan lai phan anh
s6 chénh léch giira tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh trong ndm 1én hon tai san thué thu nhdp hoén lai dugc
hoan nhép trong ndm hoéc thué thu nhap hoan lai phai tra dugc hoan nhép trong nim 16n hon thué thu nhép hofén
lai phai tra phat sinh trong nam.

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén cdc khoaa chénh léch giita gia tri ghi s6 va co s tinh thué ctia cac khoan
muc tai san hodic cong no trén béo cdo tai chinh, khoan 16 tinh thué va wu dii thué chua sir dung. Thué thu nhap
hoan lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tét ca cac khoan chénh 1éch tam thoi, ddi voi tai san thué thu nhap hodn
lai chi duogc ghi nhan khi chic chin c6 di lgi nhudn tinh thué trong tuong lai dé khiu trir cac khoan chénh léch
tam thoi.

Thué thu nhap hodn'lai dugc xéc dinh theo thué suat du tinh s& 4p dung cho nim ma tai san duoc thu hi hay
ng phai trd duge thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwge ghi nhan vao bio cdo két qua hoat dong kinh doanh
trir truong hop khoan thué d6 c6 lién quan dén cac khoan muc dugce ghi thing vao vén chii so hiru, trong trudng
hop nay, thué thu nhip hoan lai ciing dugc ghi thing vao vén chii s¢ hitu.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bi trir khi Cong ty c6 quyén hop phap dé
bl trir gifra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cdc tai san thué thu nhép
hodin lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly béi cing mot co
quan thué va Cong ty c6 du dinh thanh toén thué thu nhdp hién hanh trén co s& thuan.

Thu nhép tinh thué c6 thé khac voi tdng lgi nhudn ké toan trudc thué dugc trinh bay trén bao céo két qua hoat dong
kinh doanh vi thu nhap tinh thué khéng bao gbm cic khoan thu nhap chiu thué hay chi phi dugc khiu trir trong
cac nam khéc (bao gdm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gbém cac thu nhip khdng chiu thué hoc
chi phi khéng dugc khéu trir.

Viéc xéc dinh thué thu nhap cta Céng ty can cif vao céc quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh
nay thay dbi theo timg thdi ky va viée xéc dinh nghfa vu vé thué thu nhép doanh nghiép tity thudc vao két qua
kiém tra clia co quan thué c6 thdm quyén.

Céc loai thué khac du'c_rc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cong cu tai chinh
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ) MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay 1d mot bo phdn hop thanh va can dugc doc dong thei véi bdo cdo tai chinh kém theo

4.16.

Ghi nhdn ban dau
Tai san tai chinh

Theo Théng tur s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia Bo Tai chinh, tai san tai chinh duoc phén loai mét cach
phtt hop, cho muc dich thuyet minh trong céac bdo cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhén theo  gid tri
h0'p ly théng qua béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cdc khoan dAu tu ndm giir
dén ngay d4o han va tai sn tai chinh sin sang d2 ban. Céng ty xdc dinh phén loai cac tai san tai chinh nay tai thoi
diém ghi nhan I4n dau.

Tai thoi didm ghi nhan 14n dAu, tai san tai chinh duoc xac dinh theo gia gbc cong vai cac chi phi giao dich truc
tiép lién quan dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Céc tai san tai chinh ctia Céng ty bao gdm tién va céc khoan
tuong duong tién, ching khoan kinh doanh, dau tu nim giit dén ngay d4o han, phai thu khach hang, phai thu vé
cho vay va phai thu khac,

No phdi tra tai chinh

Theo Théng tu sb 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia B$ Tai chinh, ng phai tra tai chinh dugc phan loai mot
cach phi hgp, cho muc dich thuyét minh trong céc bao cdo tai chinh, thanh no phai tra tai chinh duge ghi nhan
theo gi tri hop ly thong qua bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh va ng phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gia
tri phan bé. Céng ty xac dinh phén loai cic ng phai tra tai chinh nay tai thoi diém ghi nhén l4n dau.

Tai thoi diém ghi nhan l4n dAu, ng phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gia gbc cong véi cac chi phi giao dich
truc tiép lién quan dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6. N¢ phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gbém phai tra
ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va no thué tai chinh.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Gia tri sau ghi nhan ban déu ciia cdc cong cu tai chinh dugc phan anh theo gia tri hop ly. Tmémg hop chua cé quy
dinh vé viéc xéac dinh lai gié tri hop Iy ctia cac cong cu tai chinh thi trinh bay theo gia tri ghi sb.

Bit triv cdc cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dugc bi trir va gia tri thuén s& dwoc trinh bay trén bang can ddi ké toan,
néu va chi néu, Céng ty c6 quyén hop phap thuc hién viée bl trir cic gid tri dd duge ghi nhén nay va ¢ y dinh bu trir
trén co s¢ thuan, hodc thu duge céc tai san va thanh toan ng phai tra dong thoi.

Bén lién quan

Céc bén duoc coi la bén lién quan véi Cong ty néu c6 kha ning kiém so4t hoic c6 anh huéng déng ké dbi véi Cong
ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong hodc cé chung céc thanh vién quan ly chi chot

hogic cung chiu sy chi phéi cuia mdt cong ty khéc (cung thude Cong ty).
Céc ca nhan co quyen truc tiép hosc gian tiép biéu quyét ddn dén c6 anh huong dang ké t6i Cong ty, ké ca cic
thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia c4c ¢4 nhan nay (b6, me, vg, chdng, con, anh, chj em rudt).

Cac nhan vién quan Iy chti chét c6 quyén va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan ly va kiém soat céc hoat dong
cua Cong ty: nhiing ngudi lanh dao, cac nhén vién quan ly ciia Céng ty va céc thanh vién mat thiét trong gia dinh

cla cac ca nhén nay.

Cac doanh nghiép do cic ca nhan dugc néu & trén nim truc tlep hoic gian tiép phan quan trong quyén biéu quyét
hogic théng qua viéc nay ngudi d6 co thé co ‘anh hudéng dang ké t6i Cong ty, bao gom nhitng doanh nghiép duoc
s6 hitu bai nhitg ngudi lanh dao hodc cac c6 dérg chinh clia Cong ty va nhimg doanh nghiép c6 chung mét thanh
vién quan ly chi chét véi Cong ty.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

30/06/2021 01/01/2021

VND VND

Tién mit 191.634.715 112.152.321
Tién giri ngén hang 158.166.635.757 193.433.218.062
Cong 158.358.270.472 193.545.370.383
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘
Cdc thuyet minh nay la mot bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

6.

10.

CHUNG KHOAN KINH DOANH

MAU SO B09 - DN

30/06/2021 01/01/2021
o % Gid tri y e Gid tri <
Gia goc hop 1y Dy phong Giagoc I;frpl;ly Dy phong
VND VYND VYND YND YND VND
C4 phiéu ‘
- HPG 218.312.788.413  333.671.899.000 - 179.692.578.347  220.485.814.000
-TCB 85.647.591.536  100.230.657.000 94.746.809.703  109.916.415.000 -
-FPT 112.175 176.000 30.607.131.541 31.357.159.800 -
- Khac 12.626.999.090 13.625.135.000  (274.546.621) 33.994.745.283 37.147.152.100 57.620.000
Cing 316.587.491.214  447.527.867.000 (274.546.621) 355.391.592.170  415.323.136.700 (57.620.000)
PAU TU NAM GIU PEN NGAY PAO HAN
30/06/2021 01/01/2021
VND VND
Ngin han 205.358.963.288 248.438.963.288
Tién giri ¢6 ky han (*) 205.358.963.288 248.438.963.288
Pau tu ndm gitr dén ngay do han khc - -
Dai han 25.000.000.000 25.000.000.000
Tréi phiéu (*) 25.000.000.000 25.000.000.000
Cong 230.358.963.288 273.438.963.288

(*) Cac khoan tién giri ¢6 ky han 12 thang tai Ngan hang TMCP Déu tir va Phat trién Viét Nam véi 13 sudt dugc
quy dinh theo tirng hop dbng va trai phiéu phét hanh béi Ngan hang TMCP Déu tir va phat trién Viét Nam ky han
7 ndm hién dang dugc sir dung dé 1am tai san dam bao cho céc khoan vay ciia cac nha dau tu chimg khoan mé tai
khoan tai Cong ty ¢b phén Chimg khodn Tri Viét (cong ty con cia Céng ty) va cac khoan vay thiu chi ciia Cong
ty tai Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam.

PHAI THU KHACH HANG NGAN HAN

30/06/2021 01/01/2021
VND VND
Cong ty C6 phén Kinh doanh Bét dong san Tri Viét - 86.250.000
Cong - 86.250.000
Trong d6, Céng ty C6 phan kinh doanh Bét dong san Tri Viét 1a bén lién quan.
TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
30/06/2021 01/01/2021
VND VND
Céc khoan tra trude cho ngudi bén khac 241.907.848 230.078.530
Cong 241.907.848 230.078.530

CHI PHi TRA TRUOC
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Cdc thuyét minh ny la mét bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

11.

Ngén han

- Cong cy, dung cu xudt dimg
- Cac khoan khac

Dai han

- Cong cu, dung cu xuét ding
- Sira chita cai tao vin phong
- Chi phi phét hanh tréi phiéu

Cong

TAI SAN €O PINH HU'U HiNH

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2021
Giam thanh ly trong ky
Tai ngay 30/06/2021
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2021
Khau hao trong nim
Giam khac

Tai ngay 30/06/2021
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2021
Tai ngay 30/06/2021

16

30/06/2021 01/01/2021
VND VND
253.093.225 400.866.197
135.652.064 253.084.736
117.441.161 147.781.461
1.019.903.468 1.421.972.084
334.418.855 547.139.131
604.929.059 777.610.731
80.555.554 97222322
1.272.996.693 1.822.838.281
Phuwong tién 5

e Toéng

vin tai
VND VND

4.725.752.455
(285.600.000)

4.725.752.455
(285.600.000)

4.440.152.455

4.440.152.455

795.340.335 795.340.335
317.153.748 317.153.748
(285.600.000) (285.600.000)
826.894.083 826.894.083

3.930.412.120

3.930.412.120

3.613.258.372

3.613.258.372
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

MAU SO B09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cac thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va can duwoc doc déng thai véi bao céo tai chinh kem theo
12.  PHAI THU KHAC
30/06/2021 01/01/2021
Gid tri Dy phong Giatri Du phong
VND VND VND VND
Ngéin han 740.465.809.587 - 432.308.024.504 .
- Tam tmg : 4.842.949.087 - 4.225.986.506 .
- Cée khoan hop tac déq tu Chimg khoén (*) 721.496.187.816 - 418.886.209.500 -
+ Ong Trinh Vin Quyét. - - 18.687.212.420 -
+ Ba 1.2 Thi Thanh Huyén 18.258.556.234 s 17.813.265.947 £

+ Ba

+ Cde déi twong khdc

17.313.309.746 -
365.072.421.387 -
9.195.828.498 -

19.448.018.455 “
683.789.613.127 -

Trdn Minh Khieong

- Céc khoan lai dy thu tur: 14.126.672.684 -
+ Hop déng tién giri 6 ky han 1.802.276.605 - 9.195.828.498 =
+ Hop ddng hop tde dau tir, ¢ phiéu, trdi phiéu ... 12.324.396.079 - - -
Dai han 147.793.199 - 244.633.199 -
- Pt coc, ky quy 147.793.199 . 244.633.199 -
740.613.602.786 - 432.552.657.703 -

Cong

13.

(*): Céc khoan hop tac diu tw chimg khoan giita Cong ty va cic Nha dau tur theo cac Hop ddng hop tac dau tu c6
thoi han khong qua 90 ngay ké tir ngay Céng ty chuyén tién gop vén vao tai khoan chirg khodn ciia Nha dau tu
md tai Coéng ty CO phan Chimg khoan Tri Viét (Cong ty con ctia Cong ty); ¢6 tai san dam bao la toan bo luong
chimg khoén dugc hinh thanh tir hoat dong hop tac du tu va céc tai san khac trén tai khoan ciia Khach hang, va
cdc nghia vy tra ng con lai (néu c6). Pbi twong d4u tu 1a danh sach hon 200 ma chimg khoan dimg dau c6 yéu tb
co ban t6t, dang niém yét trén cic san HOSE, HNX va Upcom, ¢6 thanh khoan cao; ty 18 hop tac dau tu ciia Cong
ty khéng qué 50%. Mirc lgi nhudn hop tac ¢b dinh théng thudng la 16,2%/ndm va co thé dugc thay dbi theo timg

thoi ky va tuy theo céc déi tuong.

Ban Linh dao Cong ty déanh gia cac khoan hop tac d4u tu néi trén déu mang lai hiéu qua cho doanh nghiép, khong
6 bat ky tdn that ndo duge xac dinh can trich 1ap du phong riii ro trén Bdo céo tai chinh tai ngay 30/06/2021.

PAU TU TAI CHINH DAI HAN

Ty1é Ty 1é quyén o . . ,
séhir  bidu quyé s Gidgoc Dy phong Gidgoc  Du phong
YND VND VND VND
Dau tir vao cdng ty con 382.732.458.060 - 335.563.847.353
Cong ty Cd phn Chimg khoan Tri Viét (1) 5733% 5733%  382.732.458.060 - 335.563.847.353
Diu tur vao cong ty lién két 77.000.000.000 77.000.000.000 -
Cong ly C0 phn Kinh doanh Bt déng sin Tri Viét (2) 38,5%  385% 77.000.000.000 77.000.000.000 -
Péiu tw nfm giir dai han khdc 25.000.000.000 25,000.000.000 -
25.000.000.000 25.000.000.000 -
Cing 484.732.458.060 - 437.563.847.353

(1) Cong ty Cb phan Ching khoan Tri Viét hoat dong trong linh vuc kinh doanh chimng khoan. Cb phiéu ctia Cong
ty hién dang dugc niém yét trén S& giao dich ching khoan H6 Chi Minh v6i ma chimg khodn 1a TVB. Theo
Bao cdo tai chinh quy 1172021, két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty C6 phéan Chimg khoan Tri Viét ¢6
14i nén Cong ty khong phai trich l4p du phong dbi véi khoan dau tu vao Céng ty con nay.

(2) Céngty Co phan Kinh doanh Bét d6ng san Tri Viét hoat dong trong linh vurc tu van, moi gici bat dong san.

Theo Bao cdo tai chinh quy 11/2021 ciia Céng ty Cb phan Kinh doanh Bat dong san Tri Viét c6 1di nén Cong
ty khong phai trich 1ap du phong dbi v6i khoan dau tur vao Cong ty lién két nay.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ) MAU SO B09 - DN
Cé4c thuyét minh nay la mét boé phan hop thanh va can duoc doc ddng thoi véi béo cdo tai chinh kem theo

14. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC
£ T K 3~ A
01/01/2021 S phii nip L 30/06/2021
trong nim trong nim
VND VND VND VND
Thué gid tr gia tang 16.27)425 23.155.325 17.443.783 21.981.967
Thué thu nhip doanh nghiép 4870414802 30.053.509911 4.871.322.952 30.052.601.761
‘Thué thu nhép ¢4 nhin 1.680.882.320 2.913.174.923 1672.887.011 2.921.170232
Thué, phi, 1& phi va cdc khoan phai nop khac 61.367.589 61367.589 &
Cong ] 6.567.567.547  33.051.207.748 6.623.021.335 32.995.753.960
15. VAY VA NOQ THUE TAI CHINH NGAN HAN
30/06/2021 Trong ky 01/01/2021
Gidtri S 6 kha niing tri ny Ting Gidm Giditri  S6 c6 kha ning tri ng
YND YND VYND VND YND VND
Vay théu chi tai Nefn hing TMCP 222.920.000.000 222920000000 2.667.808.179.027  2711.778.179.027  266.890.000.000 266.890.000.000
Déu tur vi pht trién Viét Nam
Vay margin tai cac cong ty chimg 162.072.368.613 162.072.368613 891.058.286.073 795.359.212.475 66.373.295015 66.373.295.015
khodn J
Vay cliacéc td chire kinh té 13.000.000.000 13.000.000.000 38.193.000.000 29.638.054.805 4,445,054 805 4.445.054 805
Vay ctaca nhin 457.058.892.668 457.058.892.668 2.363.918.058.250  2.609.207.598.538 702.348.432.956 702.348.432.956
Cing 855.051.261.281 855.051.261.281  5.960.977,523.350  6.145.983.044.845  1.040.056.782.776 1.040,056.782.776
16. VAY VA NQ THUE TAI CHINH DAI HAN
30/06/2021 01/01/2021
Gidtri L suiit Ky han Gidtri  Liisuit Ky han
VYND %/nam Niim VYND %/nim Nim
Tréi phiéu phat hanh - s - s - )
- Loai phat hanh theo ménh gid 81.570.000.000  10,53% 3 81.570.000.000  10,53% 3
Cong 81.570.000.000 81.570.000.000

Khoan vay va ng thué tai chinh dai han la khoan Tai ph;eu khong chuyen dbi va khéng ¢6 tai san dam bao do Cong
ty phat hanh v&i ma trai phiéu 1a T- CORP 8, ménh gia 1a 10.000.000 dbng/ trai phiéu, 1ai suit 10,53%/nam. Trai
phiéu c6 ky han 1a 36 thang tinh tir ngay phat hinh; mua lai tréi phiéu vao 12 thang, 18 thang, 24 va 30 thang ké
tir ngay phét hanh va trdi cha c6 quyén yéu cau td chirc phat hanh mua lai trdi phiéu da phat hanh.

17. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

30/06/2021 01/01/2021

VND VND

Li vay phai tra 9.532.181.572 6.141.566.981
Trich thirdng ngudi lao dong - 856.881.383
Trich trude chi phi khéc 474.724.860
Cong 9.532.181.572 7.473.173.224

18. VON CHU SO HUU

a) Bang bién dong ting giam von chii s¢' hitu
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN QUAN LY TAI SAN TRIi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH ) MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo céo tai chinh kém theo

Viin g6p cia chi sir Thimg dw Quy dhu tr Cé phidu qui LNST chua .
hiru vin ¢b phin phit trién L phiin phéi Cong
VND VND VND VND VND VND
Tai ngay 01/01/2020 400.241.070.000  2.761.180.773 194254494 (75.000.000)  40.358230.168  443.479.735.435
Tang von tir ngudn von s hiru 38.411.180.000 (2.761.18C.773) - (35.649.999.227) .
Tang von theo Chuong trinh ESOP 21.882.000.000 - . - 21.882.000.000
Lai trong nam - - 69.567.105.081  69.567.105.081
Tai ngay 01/01/2021 460.534.250.000 - 194254494  (75.000.000) 74275336022  534.928.840.516
Tang von trong nim 230.228.550.000
Lii trong nim - . - - 162477555906  162.477.555.906
Tyi ngiy 30/06/2021 690.762.800.000 - 194254494 (75.000000)  236.752.891.928  927.634.946.422
b) Chi tiét von gop ciia chi sé hitu:
30/06/2021 01/01/2021
Gidtri Tylé Gidtri Tylé
VND % VWND %
Céng ty TNHH MTV Tiing Tri Viét 226.561.090.000 32,80% 171.040.730.000  37,14%
Cac ¢b dong khic 464.201.710.000  67,20% 289.493.520.000  62.86%
Cong 690.762.800.000  100% 460.534.250.000  100%
¢) Giao dich vé& vén v6i cac chii sé hiru va phén phdi cb tirc, chia lgi nhuén, cé phiéu:
30/06/2021 01/01/2021
VND VND
Vén diu tu ciia chii s¢ hiru
- Vbn gép dau nam 460.534.250.000  460.534.250.000
- Von gbp ting trong nim 230.228.550.000
- Vbn gép giam trong nim - -
- Vbn gbp cudi nam 690.762.800.000  460.534.250.000
Co tirc, lgi nhuin da chia
C6 phiéu
30/06/2021 01/01/2021
Sé lugng cb phiéu dang ky phat hanh 69.076.280 46.053.425
Sé lugng cb phiéu da ban ra cong ching 69.076.280 46.053.425
- C6 phiéu phé théng 69.076.280 46.053.425
S6 luong b phiéu duge mua lai (cb phiéu quy) 7.500 7.500
- Cé phiéu phé théng 7.500 7.500
S lugng ¢ phiéu‘dang luu hanh 69.068.780 46.045.925
- C6 phiéu phé théng 69.068.780 46.045.925
* Ménh gid 6 phiéu dang luu hanh (@ong) 10.000 10.000
19. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Quy 2 nam 2021 Quy 2 nim 2020
VND VND
Doanh thu cho thué vin phong 78.409.091 78.409.091
78.409.091 78.409.091

Cong
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TR VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dugc doc déng thdi véi bo céo tai chinh kém theo

Doanh thu déi voi bén lién quan:

Quy 2 nim 2021 Quy 2 niim 2020
: VND VND
Céng ty Cb phan Kinh doanh Bat dong san Tri Viét 78.409.091 78.409.091
20. GIA VON HANG BAN
Quy 2 niam 2021 Quy 2 nim 2020
VND VND
Gi4 von cho thué vin phong 51.136.364 51.136.364
Cong 51.136.364 51.136.364
21. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Quy 2 niim 2021 Quy 2 niim 2020
VND VND
Lai tién g ngdn hang 3.107.439.469 3.806.904.757
Lai mua, ban chimg khoan kinh doanh 48.567.769.998 14.871.314.919
Lai tir hop tac dau tu, tréi phiéu va cac khon 13 sudt ¢d dinh khic 43.492.895.553 20.444.193.958
C6 tirc, loi nhudn dugc chid 42.376.022.880
Lai trai phiéu 444.246.575 2.529.059.627
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac 29.914.240 379.642.178
Cing 138.018.288.715 42.031.115.439
22. CHI PHI TAI CHINH
Quy 2 niim 2021 Quy 2 nim 2020
VND VND
Lai tién vay 26.963.966.127 15.402.393.932
L4 kinh doanh chimg khoan 3.338.968.933 4.815.916.126
i Ta e (s R e S s T R
Trich 1ap/ Hoan nhdp du phong giam gia chimg khoén kin (5.156.294.247) (29.186.787)
doanh
Chi phi tai chinh khdc 854.756.097 264.357.201
26.001.396.910 20.453.480.472

Cong

23. CHI PHi BAN HANG VA QUAN LY DOANH NGHIEP
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can dugc doc déng thdi voi bdo céo tai chinh kém theo

Quy 2 niim 2021 Quy 2 niim 2020
VND VND
Cic khon chi phi ban hang 2.649.233.580 1.023.382.926
Chi phi nhén vién 1.794.797.430 844.888.452
Chi phi dich vu mua ngoai 766.074.620 80.024.239
Chi phi khc bang tién 88.361.530 98.470.235
Cac khodn chi phi quan ly doanh nghiép 2.385.277.800 1.784.055.715
Chi phi nhén vién quan ly 1.409.291.261 689.293.161
Chi phi vit lidu quan ly 87.449.698 156.925.440
Chi phi khau hao tai san ¢b dinh 158.576.874 130.550.369
Chi phi dich vu mua ngoai 1.745.033.451 577.373.520
Chi phi khac bang tién 356.248.009 229.913.225
Hoan nhdp chi phi quan ly (1.371.321.493)
Cing 5.034.511.380 2.807.438.641
24. CHI PHIi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
Quy 2 niim 2021 Quy 2 niim 2020
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vt liéu 87.449.698 158.337.940
Chi phi nhdn cong 1.832.767.198 1.534.181.613
Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh 158.576.874 130.550.369
Chi phi dich vu mua ngoai 2.562.244.435 708.534.123
Chi phi khéc bang tién 444.609.539 326.970.960
Céng 5.085.647.744 2.858.575.005
25. THU NHAP KHAC
Quy 2 nim 2021 Quy 2 nim 2020
VND VND
Céc khoan khac 50.001.393 -
Cong 50.001.393 =
26. CHIPHI KHAC
Quy 2 niim 2021 Quy 2 niim 2020
VND VND
Céc khoan bj phat thué 52.296.453
Cic khoén khac 17.894
Cong 52.314.347 ]
27. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ) MAU SO B09 - DN
Cac thuyet minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoc doc déng thdi véi bdo céo tai chinh kém theo

Quy 2 nidm 2021 Quy 2 nim 2020
VND VND
Loi nhuin ké to4n truée thué TNDN 107.007.340.198 18.797.469.053

Diéu chinh cho thu nhdp chiju thué:

Trr: Thu nhap khéng chju thué (c6 tirc nhan duogc)

42.376.022.880

1.827.200.000

Cong: Cac khoan chi phi khéng duge khiu trir 280.437.882 41.309.063
Thu’nhgp chju thué 64.911.755.200 17.011.578.116
Thué suat 20% 20%
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 12.982.351.040 3.402.315.623

28.  THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN
Céc bén lién quan c6 giao dich va sé du véi Cong ty trong nim bao gdm:
Bén lién quan Mbi lién hé
Ong Pham Thanh Truc B6 ctia Chu tich HDQT
Ba Pham Thanh Hoa Em ctia Chu tich HBQT
Ba Lé Thanh Nga Vo ctia Pho Chu tich HDQT kiém TGP
Ong Nguyén Trung Kién Thanh vién HDQT
Ba Nguyén Thi Thu Ha Vo 6ng Nguyén Trung Kién
Ba L& Ngoc Tuyét Lan Vo 6ng Nguyén Tién Son
Ba Nguyén Thi Hing Nga Thanh vién HPQT doc lap
Céng ty C6 phan Chimg khoan Trf Viét Céng ty con

Céng ty CH phan Kinh doanh Bit dong san Tri Viét Cong ty lién két

Ngoai cac giao dich va s6 du véi cac bén lién quan duge trinh bay tai cac thuyét minh khac ciia Bao c4o tai chinh
nay, trong ndm Céng ty c6 giao dich va s du vai cac bén lién quan nhu sau:

S6 dur vé6i cac bén lién quan:

30/06/2021 01/01/2021
VND VND
Phai tra cho ngwoi ban
C6ng ty Cb phén chimg khoan Tri Viét - 99.000.000
Cong ty C6 phan chimg khosn Tri Viét
Tién guri giao djch chimg khoan 7.225.550 185.181.759.572
Giao dich véi cac bén lién quan:
30/06/2021 01/01/2021
VND VND
S6 dur cho cong ty vay
Ong Pham Thanh Tryuc 84.526.934 659.451.233
Ba Pham Thanh Hoa - 90.000.000
Ba Lé Thanh Nga - 3.300.000.000
Ba Nguyén Thi Hang Nga 0 1.400.000.000
Ba Nguyén Thi Thu Ha 100.000.000 850.000.000
Ba L& Ngoc Tuyét Lan 183.509.733 467.137.993

Thu nhip ciia Hoi ddng quén trj va Téng Giam ddc
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

MAU SO B09 - DN

Céc thuyét minh nay la mét b6 phéan hop thanh va can duoc doc déng thei voi bdo céo tai chinh kém theo

29.

Ho va tén Chiie vy Quy I ndm 2021 Quy II ndim 2020
Ong Pham Thanh Ting Chi tich HDQT/TGD 78.325.625 73.140.000
(:)ng Nguy%n Tién Son Thanh vién HDQT thudng truc 15.000.000 15.000.000
Ong Nguyén Phi Khanh Thanh vién HDQT 16.666.665 16.666.665
Ba Nguyén Thj Hing Nga Thanh vién HPQT 16.666.665
Ong Bui Minh Tuén Téng Giam dbc -
Ong B3 Thanh Ha Téng Gidm déc 100.000.000
Tong 226.658.955 104.806.665

CONG CU TAI CHINH

Chi tiét cac chinh séch ké todn chil yéu va cac phwong phap ma Céng ty ép dung (bao gdm céc tiéu chi dé ghi
nhdn, co s& xdc dinh gia tri va co s¢ ghi nhan céc khoan thu nhip va chi phi) déi vai timg loai tai san tai chinh, no
phai tra tai chinh va céng cu von duoc trinh bay tai thuyét minh Cong cu tai chinh.

Tai sdn tai chinh

Tién va cac khoan tuong duong tién

Gi tri ghi sb

Gid tri ghi sb

30/06/2021 01/01/2021
VND VND
158.358.270.472 193.545.370.383

521.946.454.502

603.830.555.458

Piu tu tai chinh ngéin han
Phai thu ctia khach hang va phai thu khac -
Phai thu ngén han khéc 735.770.653.699
Péu tu gép von vao don vi khac -
1.416.075.378.673

86.250.000
428.326.671.197

1.225.788.847.038

Cong
Cong ng tai chinh

Chi phi phai tra 9.532.181.572 7.473.173.224

Phai tra khéc 349.184.250 285.328.878
Vay va ng thué tai chinh 936.621.261.281 1.121.626.782.776
946.502.627.103 1.129.385.284.878

Cong

(274.546.621) (57.620.000)

Trir di cac khoén du phong

Cong ty trinh bay va thuyét minh vé cong cu tai chinh theo quy dinh ctia Théng tur s6 210/2009/TT-BTC ngay
06/11/2009 ciia B Tai chinh. Thong tu nay hudéng din 4p dung chuin muc ké toan quéc té vé trinh bay bao céo
tai chinh va thuyét minh thong tin ddi véi cong cu tai chinh nhung khong dua ra huéng dén cu thé cho viéc dénh
gia va ghi nhin cong cu tai chinh theo gid tri hop ly. Cong ty dé trinh bay gia tri hop ly clia cong cu tai chinh theo
huéng din vé thuyét minh béo céo tai chinh ctia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh
tai mot s thuyét minh & phén trén.

Mug tiéu quan 1y rii ro tai chinh

Cac hoat dong ctia Cong ty phai chiju rdi ro tin dung va rii ro thanh khoan.

Ban Linh dao chiu trach nhiém dit muc tiéu va cac nguyén tic co ban vé quén ly rii ro tai chinh cho Cong ty. Ban
Lanh dao 1ap céc chinh sach chi tiét nhu nhan dién va do ludng rii ro, han mirc rii ro va céc chién luge phong
nglra rtii ro. Viéc quan ly rii ro tai chinh duoc nhan sy thudc bd phan tai chinh thuc hién.

Céc nhén su thudc bo phén tai chinh do ludng mire d rii ro thuc té so v6i han mirc duge dé ra va 1ap béo céo

thuong xuyén dé Hoi déng quan tri va Tdng Giam dbc xem xét. Thong tin trinh bay sau day la dua trén thong tin
ma Ban Lanh dao nhén duoc.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHIiNH MAU SO B09 - DN
Cac thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

30.

31.

Riii ro tin dung

Chinh sach ciia Cong ty la chi giao dich véi cac khach hang c6 qué trinh tin dung t6t va thu dwoc di tai san dam
bao phu hop nhdm gidm rti ro tin dung Déi voi cac tai san tai chinh khac, chinh sach ctia Cong ty I4 giao dich
v6i cac tb chire tai chinh va cac déi tac khac cé xép hang tin nhiém cao.

Murc rii ro tin dung t6i da d6i voi mdi nhom tai san tai chinh bing véi gia tri ghi sb ciia nhém cong cu tai chinh
dé trén bang can dbi ké toan. Cac nhom tai san tai chinh 16n cua Cong ty la tién giri ngan hang (khong ky han, co
ky han), phai thu ctia khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

- Cdc tai san tai chinh khéng quda han ciing khéng bi giam gid

Tién giri ngan hang khéng qué han ciing khong bj glam gia la cac khoan tlen gln chit yéu tai c4c ngan hang c6 xep
hang tin nhiém cao theo x4c dinh ctia cac co quan xép hang tin nhiém quoc té. Phai thu khach hang, phai thu vé
cho vay va phai thu khac khéng qué han ciing khéng bi giam gia chu yéu 1a tir cac dbi tugng cd qua trinh thanh
toan t6t cho Cong ty.

Riii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan la rii ro Cong ty gap khé khin trong viéc ddp tmg cic nghia vu gin lién véi cac khoan no tai
chinh dugc thanh todn bing cach giao tién mit hodc mot tai san tai chinh khéc.

Bang dudi ddy phén tich cac khoan ng tai chinh phi phéi sinh vao cic nhém d4o han c6 lién quan dya trén ky han
con lai tir ngay 18p bang can dbi ké toan dén ngay ddo han theo hop dong. Cac s6 tién durgc trinh bay trong bang
sau la cac dong tién theo hop ddng khong chiét khau.

Pén 1 niim Trén 1 nim
VND VND
Tai ngay 30/06/2021
Chi phi phai tra 9.532.181.572
Phai tra khac 349.184.250
Vay va ng thué tai chinh 855.051.261.281 £1.570.000.000
Cong 864.932.627.103 81.570.000.000
Tai ngay 01/01/2021
Phai tra nguoi ban -
Chi phi phai tra 7.473.173.224 -
Phai tra khac 285.328.878 -
Vay va ng thué tai chinh 1.040.056.782.776 81.570.000.000
Cong 1.047.815.284.878 81.570.000.000

Do ludng theo gia tri hop ly

Gia gbe trir dw phong (néu c6) dbi véi chimg khoan kinh doanh, phai thu khach hang, phai thu vé cho vay, phai
thu khac, phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khéc, vay va ng thué tai chinh la gén béng vdi gia trj hop ly
cua ching.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN

Khéng c6 su kién bit thuong nao xay ra sau ngay két thuc nién dd ké toan lam anh huéng dén tinh hinh tai chinh
va hoat dong ciia Cong ty can thiét phai diéu chinh hojc trinh bay trén Bao céo tai chinh cho ky ké toan két thic

tai ngay 30/06/2021.

SO LIEU SO SANH

Sé liéu so sanh trén Bang can ddi ké toan va cac thuyét minh tuong ing la la s6 liéu trén Béo c4o tai chinh cho
nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020 di dugc kiém todn. S6 liéu trén Bao cdo két qua hoat dong kinh
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ _ MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh nay Ia mét bo phén hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kem theo

doanh va cac thuyét minh twong tmg 1a s8 liéu ciia Bao céo tai chinh riéng cho ky ké toan tir 01/04/2020 dén ngay
30/06/2020.

Ha Ngi, ngay 20 thdng 07 nam 2021

Ngudi ldp Ké toan truéng A i dt’:‘mg quén trj

Hoang Thi Mai Huong D6 Thi Nga

i -—__Whanh Tung
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